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FORORD

Dette er den andre rapporten fra prosjektet "Natur- og miljgvennlig
bebyggelse i Tingvoll", et oppdrag fra Tingvoll Utbyggingsselskap.

I denne rapportem vil vi vise hvordan bebyggelsesplanen bgr utformes
dersom en legger vekt pd natur- og miljgvennlige prinsipper.

Det kommunale utbyggingsselskapet i Tingvoll har tatt initiativet til
prosjektet. Arkitektkontret ved NBBL Utbygging A/S ved landskaps-
arkitekt dr. sient Anne Karine Halvorsen Thorén og sivilarkitekt
Erling Amble og Norges byggforskningsinstitutt ved sivilarkitekt Jon
Guttu og sivilingenigr Terje Nordeide har hatt ansvaret for den
faglige gjennomfgringen.

Prosjektet er et forspk pa & fglge opp Brundtlandskommisjonens oppfor-
dring: "TENK GLOBALT - HANDLE LOKALT". Ved & utvikle et boligomrade i
Tingvoll, ensker Utbyggingsselskapet & konkretisere hva denne oppford-
ringen vil innebzre i praksis. Deler av prosjektet, spesielt i den
innledende fasen, gar langt utover vanlig prosjektering. Denne fassen
innebarer utredningsarbeid av almen interesse.

I tillegg til1 denne rapporten om Natur- og miljsvennlig bebyggelses-
pltan har vi i fgrste rapport beskrevet valg av tomt (prosjektrappport
59, Byggforsk) og vil senere behandle

- Natur- og miljevennlig bolig

- Natur- og miljsvennlige byggematerialer

- Organisasjonsformer for natur- og miljeévennlig bebyggelse
For a fa gjennomfgrt utredningsfasen i prosjektet, er det sgkt om
midler fra ulike hold. Fglgende institusjoner har bidratt til
finansieringen:

Kommunaldepartementet

Miljgverndepartementet

Kommunenes Sentralforbund

Den Norske Stats Husbank

Distriktenes utbyggingsfond

Vi takker alle som har bidratt til prosjektet

Tingvoll Utbyggingsselskap
’ Einar Lund (sign.)







1. INNLEDNING

1.1 Bakgrunn for prosjektet

Som en del av arbeidet med a fglge opp Brundtlandkommisjonens inn-
stilling har en rekke kommuner i Norden erklart seg som "gkokommuner",
kommuner som vil spke a legge gkologisk tankegang til grunn for sin
virksomhet.

Tingvoll kommune har utpekt seg selv til Norges 10. gkokommune. I
forbindelse med dette vedtaket bestemte kommunen seg for a arbeide med
noen konkrete prosjekt:

- man gnsket 3 utvikle er mer miljgvennlig renovasjonsordning med
kildesortering og resirkulering

- man ville arbeide for & utvikle et tilleggsar pa Tingvoll
videregdende skole med vekt pa miljefag.

- man ville utvikle en skologisk basert boliggruppe

Ansvaret for denne siste oppgaven er lagt til det nystiftede kommunale
utbyggingsselskapet.

Tingvoll gard, eller Stiftelsen for Bkologisk landbruk er en viktig
drivkraft i arbeidet for a skape gkokommunen Tingvoll. Regjeringen har
utpekt Tingvoll gard til nasjonalt kompetansesenter for gkologisk
landbruk. Allerede i dag trekker garden til seg mange besgkende med
interesse for gkologi og miljevern i praksis.

Kommunen har ogsa satt i gang en politikerskole om natur- og miljg-
vern. Miljgskolen er et prgveprosjekt med ca. 25 deltakere, politikere
og ansatte i kommuneadministrasjonen. Undervisningen tar sikte pd a gi
politikere kunnskap om miljgspgrsmal, og motivere dem til utvikling av
PKO-kommunen pa flere omrader.

Mye tyder pa at Tingvoll kan bli et kraftsenter for gkologisk tenkning
i Norge. En gkologisk basert bebyggelse er et viktig tilskudd til for-
sgkene i kmmunen. Pa denne maten vil en ogsa kunne bidra til & spre
kunnskap om gkologiske hensyn i planleggingen.




NBBL UTBYGGING A/S har flere grunner for & delta i prosjektet. Som den
Norske boligkooperasjonens datterselskap er firmaet spesielt opptatt
av & utvikle nye boformer og alternative utbyggingsmater. Firmaet har
til na bygget ut kompetansen sin planmessig ndr det gjelder brukermed-
virkning og bofellesskap, og naturtilpasset planlegging. I tillegg har
NBBL UTBYGGING A/S, avdelingskontoret i Kristiansund ansvaret for
forretningsferselen i Tingvoll Utbyggingsselskap.

Norges byggforskningsinstitutt har ogsd engasjert seg i en rekke pro-
blemstillinger tilknyttet en mer gkologisk rettet planlegging. Pro-
sjekter som "Bedre bebyggelsesplaner for smihusbebyggelse" og "Lett
kommunalteknikk" er eksempler pid slike arbeider. "Natur- og miljegvenn-
1ige boliger" og "Natur- og miljgvennlig utbygging" er to forpro-
sjekter som nylig ble avsluttet og som instituttet gnsker a videre-
fore. Prosjektet pa Tingvoll egner seg godt til det.

Ut over dette er biade NBBL Utbygging A/S og Norges byggforsknings-
institutt involvert i det tverrfaglige prosjektet "Natur- og milje-
vennlig tettstedsutvikling" som NIBR har hovedansvaret for. En rekke
av problemstillingene her er ogsd relevante for Tingvollprosjektet.

1.2 Formalet med prosjektet

Det er allerede bygget en rekke hus og mindre boliggrupper rundt om i
landet hvor ulike gkologiske/miljegmessige aspekter er prgvd ut. Det
dreier seg f.eks. om bruk av alternative energikilder, energisparing,
vann- og avlgpshandtering, bruk av "friske" materialer m.m.

I dette prosjektet er hovedsiktemdlet ikke & teste ut enkeltstaende
tekniske finesser. Formalet er heller & sette sammen det beste av
kjent kunnskap til en sammenhengende helhet. Dette betyr selvsagt ikke
at nyvinninger nir det gjelder materialbruk eller spesielle tekniske
lgsninger er utelukket. Der det er aktuelt og mest naturlig sett i et
helhetsperspektiv, vil slike elementer bringes inn.

Foruten de ressursmessige/gkologiske aspektene, legger kommunen selv
stor vekt pi at prosjektet ogsd ivaretar funksjonelle og estetiske
krav - bl.a. tilpasning til eksisterende byggeskikk. Bebyggelsen ma
dessuten utformes pa en slik mite at den er akseptabel for folk flest
i kommunen. Boligene mi ogsd kunne Husbankfinansieres. Mesteparien av
det som til ni er utviklet av ekologisk orienterte prosjekter forut-
setter spesielt motiverte beboere. Tingvollprosjektet vil forsgke a gi
et "gkologisk tilbud" til vanlige boligsegkere.




Prosjektet kan deles inn i fglgende fire faser:

* Utredningsfasen

* Prosjekteringsfasen

* Byggefasen

* Driftsfasen, inkl. etterpragving

I utredningsfasen vil vi med utgangspunkt i natur- og miljevennlige
kriterier arbeide med fglgende problemstillinger:

Valg mellom ulike tomtealternativ.

Valg mellom ulike bebyggelses- og boformer.

Valg mellom ulike byggematerialer bidde ute og inne.
Valg mellom ulike organisasjonsformer

% % W *»

Den fgrste rapporten "Tomtevalg" foreligger som prosjektrapport 59,
NBI. Denne andre rapporten beskriver bebyggelsesplan og boligtyper.

1.3 Fakta om Tingvoll kommune

Tingvoll kommune 1igger pa en halvgy midt pa Nordmgre. Det er ca. en
times reisetid fra kommunesentret Tingvollvagen til byene Kristiansund
0og Molde og tettstedet Sunndalsgra. Kommunen har ca. 3500 innbyggere.

Tradisjonelt har Tingvoll vert en jord- og skogbrukskommune. Industri-
produksjonen er preget av sma bedrifter, med unntak av Sellgrens
veveri, som ligger i kommunesentret. Dette er kommunens sterste
private bedrift med ca. 40 sysselsatte,

Sysselsettingen innen jord og skogbruk har gatt tilbake, mens service-
neringene har vart i stadig vekst. Kommunen satser ogsd sterkt pa &
utvikle mer industri.

Kommunen har et godt utbygd skoletilbud ti1 og med videregiende skole.
Barnehagedekningen er over 50%. Ni av ti sgkere fikk plass i 1988.

Kommunen har overskudd pa boligtomter, og tilbyr ettmdls enebolig-
tomter til priser fra 40-80.000 (1988). Boligbyggingen ligger pa ca.
25 boliger pr. &r, alt vesentlig eneboliger. Ca. 60% av disse bygges i
boligfelt. Utbyggingsstrategien har vart a gi tilbud om boligtomter i
alle kommunens kretser. Det er snakk om smd felt, med stgrrelse ca.
10-30 tomter.
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1.4 Rammer og malsetting for denne rapporten

Den fegrste rapporten fra prosjektet var en vurdering av seks ulike
tomtealternativer i Tingvollvdgen. Her ble det lagt vekt bade pa
forhold som hadde med helheten i tettstedet & gjere, og forhold som
gikk pd det enkelte tomtealternativ. Etter rapportens anbefalinger har
styret i utbyggingsselskapet vedtatt at man i det videre utrednings-
arbeidet skal gd ut fra at prosjektet skal realiseres pa tomtealter-
nativet Megarden.

Problemstillingene i den ferste rapporten var a finne hvilken tomt i
tettstedet som var mest egnet for utbygging ut fra en helhetlig
vurdering av hva som er mest natur- og miljevennlig. I denne rapporten

er problemstillingen & studere hva slags krav som ma stilles til en
natur- og miljgvennlig bebyggelsesplan.

Foreliggende rapport er delt i to deler. den ene delen er generell og
omhandler kriterier og krav som bgr gjelde for en natur- og miljevenn-
1ig bebyggelsesplan. Den andre delen er konkret og tar utgangspunkt i
tomtealternativet Megarden. Det er utarbeidet tre prinsippielt for-
skjellige bebyggelsesplanforslag. Disse forslagene er vurdert i
forhold til kriteriene som er utformet i rapportens ferste del.

Det md understrekes at denne rapporten ikke omfatter forhold som har
med detaljutforming av bebyggelsen & gjgre, f.eks. omfang av glass i
fasaden, takvinkler og takutstikk eller valg av materialer og
teknologi. Slike spgrsmdl er kun bergrt dersom de har sammenheng med
bebyggelsesplanen. Vi kommer derimot til detaljutformingen i neste
rapport.
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2. KRITERIER FOR NATUR- 0G MILJGVENNLIGE BEBYGGELSESPLANER

. 2.1 Bakgrunn for valg av kriterier

En vesentlig del av arbeidet med denne rapporten har gitt med til &

kategorisere ulike kriterier for en natur- og miljgvennlig bebyggel-
sesplan. Vi har tatt utgangspunkt i NAMIT-prosjektets syv hovedmil.

(Nass, Lerstang og Brata. 1990) Se figuren nedenfor:

NATUR- ]
oG MILD-
vane
TETTSTEDS- {
UTVIKUNG |

Vaa |
samsvar med

prinsipper for
barakraltig
ulvikling

Fremma
lofks
miljobelingete
livskvalital

Minimare Bovara Vaie Redusera Gi goda muligh Bevare Eif”-} ul

unerglll'r.:m. og biologiske samiunns- fokal sioy for tritlivt fandskap og 4 realisero

utslipp av okonomisk o3 ) . veliords-

glabalinas). . rassurser qunsiia A rekreasjon kullurvardiar messige/

batydning sosiata mil
/

|
Kilde: Mal for natur- og miljovennlig tettstedsutvikling
NIBR-notat 1888:143.

NAMIT-prosjektets hovedmal er igjen inndelt i en rekke delmidl som er
konkrete og dermed anvendelige i planprosessen. Vi har imidlertid ikke
kunnet bruke delmalene direkte her, fordi vi ikke befinner oss pa
samme planniva som det NAMIT opererer pa. Mens NAMIT henvender seg til
kommuneplannivaet, er vi opptatt av bebyggelsesplanen. Det nye i rap-
porten er derfor forsgket pa a koble de "nye" kravene til natur- og
miljevennlighet s1ik de fremkommer i NAMITs tre farste hovedmal,
sammen med mer tradisjonelle og velkjente krav til gode bebyggelse-
planer.

Vi har dessuten vurdert hvert enkelt av delmdlene i NAMIT for 3 se
hvilke krav som ogsa kan stilles pia bebyggelseplannivaet. Der NAMITs
delmal er for 1ite detaljerte, har vi konkretisert dem i samsvar med
bebyggelsesplansituasjonen.
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1 motsetning ti1 i NAMIT-prosjektet, gir en rekke av vare delmal ek-
sempler pa 1gsninger som kan gjgre bebyggelsesplanen mer natur- og
miljevennlig. Denne rapporten er derfor ikke ment som noe konsekvens-
analyseredskap for bebyggelsesplannivaet. Vi har av den grunn heller
ikke utarbeidet noen definisjoner for hva som er god eller darlig mal-
oppnaelse. Var ambisjon har snarere vart & sammenstille en sjekkliste
over hva som kan gjere en bebyggelsesplan mest mulig optimal i forhold °
til de nye miljgkravene.

De forskjellige kravene/kriteriene vi har sammenstilt er delvis hentet
fra egen forskningspraksis og delvis fra litteraturstudier og opplys-
ninger fra ressurspersoner. Vi har ogsa fatt mye ny kunnskap gjennom
to studiereiser i 1990.
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2.2 Oversikt kriterier

1

la

1b

Ic

1d

2a

2b

2¢c

3a

3b

3c

4a

4b

4c

4d

5a

6a

&b

7a

7b

7c

7d

Minimere energiforbruk og utslipp av nasjonal/global betydning
Er bebyggelsen godt skjermet mot kalde vinder?
Er planen utformet s1ik at bygningen tar inn maksimalt solvarme?

Er planen utformet s1ik at den enkelte bolig har minst
mulig ytterflate i forhold til volum?

Legger planen til rette for bruk av miljevennlige energisystem?
Bevare biologiske ressurser

Medfarer planen minst mulig terrengendringer?

Bevarer planen naturmark?

Gir planen mulighet for dyrking og planting?

Vzre samfunnsakonqmisk gunstig

Gir planen et optimalt antall boliger?

Gir planen lavest mulig kostnader til tomte-
opparbeiding, vei og ledningsnett?

Legger planen opp til boliger med nektern standard?
Redusere Jokal stey og forurensning
Er bebyggelsen skjermet mot lokale stey- og forurensningskilder?

Legger planen hindringer for unsdvendig biltrafikk inn i
omradet?

Er planen utformet slik at overvannet og avippsvannet kan
hindteres i omradet? -

Gir planen mulighet for & kildesortere avfall?
Gi gode muligheter for friluftsliv/rekreasjon

Har planen gode felles og private utearealer?

Bevare landskaps- og kulturverdier

Har planen klart & bevare verdifulle landskaps- og
kulturelementer?

Legger planen til rette for stedstilpasset byggeskikk?
Bidra til a realisere velferdsmessige og sosiale mil

Er planen utformet for praktisk hverdagsliv?

Gir planen rullestoltilgjengelighet og livslepsstandard?

Gir planen moderat trafi'kkmengde og Jlav hastighet?

Gir planen mulighet for sosialt fellesskap og felles
lesninger?
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2.3 Gjennomgang av kriteriene-

HOVEDHAL 1. MINIMERE ENERGIFORBRUK 0G UTSLIPP AV
GLOBAL/NASJONAL BETYDNING

l1a Er bebyggeisen godt skjermet mot kalde vinder?

Innledning

Muligheten for vindskjerming pd bebyggelsesplannivd er avhengig av tre
faktorer: Utforming av hus/huskropp, plassering av hus i forhold til
hverandre og vindskjermer i form av levegger/plantebelter.

For & spare energi i boligene, er det viktigst & dempe de kalde
vindene i fyringssesongen.

Utforming av huskropp .

Utforming av huskroppen har betydning for hvor sterkt vindpress
bygningen utsettes for og dermed ogsa for hvor stort energitapet blir.
Nedenfor refereres en del designkriterier som tar sikte pa & redusere
vindtrykket p& bygningen mest mulig. Kriteriene er hentet fra Berve
(1987).

Bygningsgruppering

Plassering av bygningskroppene i forhold til hverandre er av stor
betydning for om vind i omrddet dempes eller forsterkes. Dette er ogsa
beskrevet hos Bgrve (1987). Noen viktige prinsipper gjengis nedenfor.

Etablering av ytre vindskjermer

En kan benytte bade kunstige leskjermer og vegetasjon. I blant er det
behov for i kombinere disse elementene. I vindutsatte stregk ber
systematisk vindskjerming inngd som en del av kommuneplanen. Her
omtales kun prinsipper pa bebyggelseplannivaet.

Prinsippet for bruk av leskjermer er de samme bidde for naturlig og
kunstig le. Nedenfor oppsummeres en del viktige kriterier hentet fra
Njalsson (1983).

Vindreduksjonen er avhengig av leets hgyde. Vind som blaser vinkelrett
pd en god Tegiver, reduseres i en avstand bak skjermen som er 30
ganger hgyden. Dvs. at en skjerm pa 3 m demper vinden 90 m bak hegnet.
Den laveste vindhastigheten dvs. stgrste leeffekt oppnas 3-6 ganger
hgyden pad skjermens bakside. Det anbefales at skjermen har en hullpro-
sent pa 50 ¥ fordelt pé hele flaten. Skjermen md mao. ikke vare dpen
nede. Legiveren har stegrst effekt hvis den plasseres pa tvers av den




Veggliv:

ORIENTERING AV VEGGER

. PLAN

Sterst fjernvirkning pd lo- og lesiden skapes nar vegglivet |
plan star vinkelret! elier i innovervinkel mot vindretningen.
Minst fiernvirkning pa lo- og lesiden oppnds nar vegglivet
star orientert i vinkel mindre enn 35° mot vindretningen.

Tak:
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ORIENTERING OG HELNING PA VEGGER DG TAK

-—

Gunstig levirkning pa loside oppnds nir vegglivet i snitt har
&n svak helning mot vindretningen, mellom 60° og 90°, elier
' Plan er formet med en innovervinkel med vindutjevnende
sidélak og sidevegger (ikke over 35° eller under 20° pa tvers
& vindretningen),

P VINDUTJEVNENDE TAKVOLUM

Minimalisering av levirkning pa lesiden av en bygning og
felgelig ogsd minimal snelagring, oppnés ved vindutjevn-
ende, slak takhelning langs sidene og ned mot bakveggen
pé en bygning samt lav veggheyde i bakkant,

SNITT

Med mellom 20° og 30° takvinkel p& loside oppnas tilnasr-
met lamineere luftstrammer over tak. Ved ca. 25° takvinkel
ser det ut til at det skjer en utligning av trykk ©g sugvirknin-
ger over tak, altsd en neytralisert situasjon.

Eksempler pa vindpakjenning ved bygninger.

(Anne Brit Barve)




16

Bygningsdetaljer:

LEJIRANING PA L DSIDE

Sterst leeffekt pa loside omkring uterom eller inngangsparti,
ser ut til & inntretfe ved takutspring som har en apen vinkel
fra veggen supplert med perforert skjerm langs sidene. Okt
levirkning, (stagnasjons- og oppstuvningssone) forérsaker
ogsd mer snelagring inntil bygningen pd losiden. Denne
effekien kan reduseres ved & bygge opp eventuell uteopp-
hioldssone som ventilert tram over bakken.

Bygningsgruppering:

"KANALISERT VIND ME.LOM BYGNINGER

- - «~ FJERNVIRKNINGS-
7 ——~_§c\ “¢” GRENSE
\

! PLAN

~ |
4

b h; l/'ﬂ

Kanalisert vind oppstdr mellom bygninger nar det dannes en
gate elier trakt mellom bygningene som er trangere enn
fiernvirkningsgrensen for enkeltbygningen. Sterk kanalisert
vind ser ut til & oppstd ndr avstanden mellom bygningene
er under 1/2 bygningsbredde og bygningsheyde.

Maksimal levirkning totalt i en bygningsgruppe oppnas der
byaninger overlapper hverandre i <forband» med mes! mulig
lav og vindutjevnende form og hayde pa de bygningene som
ligger ytterst og meter vindstrammen.

-ESIDZ/IRKNING MELLOM BYGNINGER

SNITT

Mellom like og sma bygningsenheter vil turbulens, som lesi-
devirkninger fra vind som styres over en bygning inn over
nabo, veere effeklivt ferst i avstand ca. 34 x heyden pé den
farste bygningen.
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skadeligste og mest hyppige Vindretningen. Dersom disse to retningene
ikke er sammenfallende, bgr en velge den mest vedvarende. Lange le-
skjermer er bedre enn korte. Ideelt sett bgr skjermen vare ti ganger
sa T1ang som den er hgy. En 3 m hgy skjerm bgr vare mao. vare 30 m
Tang.

Ferst og fremst md en utnytte tomtas egne ressurser for a skape le.
Eksisterende vegetasjon og topografi ma derfor utnyttes optimalt i
bebyggelsesplanen. Bruk av kunstige skjermer eller plantebelter ma
mao. betraktes som sekundarigsninger der det ikke finnes muligheter
for naturlig skjerming.

Kunstige skjermer er enklere & etablere enn plantebelter. Slike
skjermer er imidlertid kostnadskrevende bade i anlegg og drift.
Skjermene er derfor mest a anbefale der det er liten plass eller hvor
klimaet er ugunstig for & etablere vegetasjon.

Plantebelter er & foretrekke framfor kunstige skjermer bade av
estetiske og funksjonelle arsaker.

Leplantingenes bredde er uten stérre betydning for levirkningen sa
lenge hullprosenten er optimal (50 %). Bredden kan derimot ha betyd-
ning for plantenes vekst og trivsel. I svart tgrre omrader anbefales
det & bruke bredere belter enn ellers. Vanligvis holder det med le-
belter pa fra 2,5 - 5 m inne i bebyggelse.

1b Er planen utformet slik at bygningene tar inn maksimalt med
solvarme?

Jo mer energi som kan tas inn direkte fra sola, jo mindre md skaffes
pa annen miate. Energi direkte fra sola kan-tas inn enten gjennom vin-
duspartier eller solvarmepaneler Det er viktig med optimal orientering
mot sola pa den tid av dagen da stralingsintensiteten er sterkest. Hva
dette konkret vil si, vil variere med breddegrad og tiden pa aret. Om
sommeren star sola hgyt, og skrastilte takvinduer og paneler fanger
mest effektivt inn solstralene. Men om vinteren, nar behovet for ener-
gitilfersel er storst, stir sola lavt. Da er tilnermet vertikale vin-
dusflater eller paneler mest effektive.

Huset md planlegges s1ik at man kan klare seg med sma vindus"glugger"
mot nord og ha forholdsvis store glassflater mot s@r. Beste oriente-
ring av glassfasaden er rett mot sgr. Effekten synker ubetydelig med
vridning opp til 600 mot gst eller vest (Haugen 86).
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Serfasaden pd husene i "@kobyen" Tuggelite i Karlstad. Store vindus-
flater og glassverandaer sgrger for at solvarmen blir tatt vare pa.
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Bebyggelsesplanen md legge opp til at husene kan orienteres pa en slik
mite at glassflatene ikke blir liggende i skyggen av foranliggende
bygninger eller tett vegetasjon. Minste avstand til foranliggende
bygning bestemmes av solens hgyde og terrengets helning.

C:) Ved vir- og hgstjevndggn er sol-
////,’ﬂrﬁj;7/ S heyden midt pa dagen 90° - bredde-

graden pa stedet. I Tingvoll vil
! <€- _ dette si 900-630=270. Midtvinters
\ ; j stdr solen 230 lavere, dvs. i
% ! ¥ Tingvoll 4° over horisonten, Midt-
N sommer stir den 23° hgyere, dvs. i

Tingvoll 50° over horisonten.

— MDTSoMMER

S IQt'r YT !

DLAEL OV TINEUGLL

Bebyggelse i se¢rvendte hellinger vil som regel fa to etasjer mot ser
og en mot nord. Dermed gker solinnfallet betydelig. Servendte skra-
ninger er derfor svart verdifulle og bgr utnyttes godt.

Store glassflater mot sgr kan om sommeren lett fere til overoppheting.
Dette kan motvirkes ved solavskjerming i form av persienner eller tak-
utstikk.

c. Er planen utformet slik at den enkelte bolig har minst mulig
ytterflate i forhold til volum?

Pnsker man & bygge energigkonomisk, er det av grunnleggende betydning
4 gi huset en form slik at ytterflaten blir minst mulig i forhold til
volumet. Dette er en av de enkleste og billigste mater @ spare energi
pd. Effekten av andre innvesteringer man gjer for & spare energi blir
desto sterre om husets form er energisparende.

Man skal likevel ikke overdriye betydningen av dette. Sammenligner man
to eneboliger med samme golvflate men i henholdsvis en og to etasjer,
har den pé en etasje bare 8 % stegrre ytterflate.
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Fra matematikken vet vi den laveste verdien for forholdet meliom
ytterflate og volum er det kuleformen som har. Typisk nok er eski-
moenes iglooer tilnzrmet kuleformet. En tilnzrmet kubisk form er det
nermeste vi kan komme kuleformen i praktisk anvendelig 1gsninger. For
eneboligen vil dette si et to-etasjes hus med tilnzrmet kvadratisk
grunnflate. Forskjellene er imidlertid ikke store.

Det er ferst nir man begynner & sette sammen flere boligenheter i form
av rekkehus eller andre former for flerfamiliehus at man oppnar ener-
gisparing av sterre betydning. Et horisontalt- og vertikalt delt
boligbygg kan ha et energitap pr. enhet som bare er 1itt over 60 % av

det en enebolig har.

1 en blokk gker energisparingen med antall boliger og med dybden pa
blokken. Hvis dette forfglges for langt, kan andre og viktige kvali-
teter ga tapt som bakkekontakt, god planigsning, og lysforhold.

>

N2

> &
NZ2RN

S

Frittliggende Vannrett forbundet Loddrett Vannrett/Loddrett
Overflate pr enhet:
320 m? 280m? 187m? 147 m?
Relativ overtflate pr enhet:
1m?2 0,88m? 0,58m? 0,46m?
Relativt varmetap med 15°. vindusareal:
1m? 091m? 0,71m? 0,62 m?
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1d Legger planen til rette for bruk av miljegvennlige energisystem?
Med miljévennlige energisystemer mener vi energisystem som:

- Ikke ferer til utslipp av svoveldioksyd, nitrogenoksyder eller
karbondioksyd til Tufta.

- Utnytter energikilder hvor reservoarene ikke temmes

- Utnytter lokale energikilder som f.eks spillvarme fra industri,
kommunalt og industrielt avfall, biogass.

- Minimaliserer bruken av primerenergi som vannkraft

- Minimaliserer kostnadene for energibruken

Et energisystem basert pa varmepumpe drevet med elektrisk vannkraft,
er eksempel pd et miljevennlig energisystem.

Et miljevennlig energisystem etter denne definisjonen forutsetter at
en kan basere energiproduksjonen pa flere energikilder, det vil i
mange tilfeller kreve at energien kan transporteres ved hjelp av vann.

Bruk av miljgvennlige energisystem forutsetter ofte en viss stgrrelse
pa energiforbruket for & bli lgnnsomme. De bgr derfor fortrinnsvis
planlegges for sterre omrader. Dette krever at en fgr utarbeidelse av
bebyggelseplanen, prosjektering av boligene og valg av oppvarmings-
sytem utarbeides en varmeplan for stedet. Bebyggelseplanen bgr sa
utarbeider slik at den legger til rette for at boligene kan knytte seg
til stedets energisystem til en lavest mulig kostnad.

For vannbarne system, fjernvarme, vil dette si at bebyggelseplanen mai:

- Minimalisere kostnadene til Tedningsnettet, se pkt. 3.2
- Legge opp til en rasjonell utbyggingsrekkefglge, se pkt. 3.3
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HOVEDMAL 2. BEVARE BIOLOGISKE RESSURSER
2a Medfgrer planen minst mulig terrengendringer?

Innledning

De fleste terrengendringer i et utbyggingsomrade vil ga pa bekostning
av biologiske ressurser enten det dreier seg om naturmark eller
landbruksressurser av ulike slag. I en natur- og miljgvennlig
bebyggelse er det derfor et mdl & gjgre terrenginngrepene sa sma som
mulig for & skine disse ressursene. Dette krever grundig
terrengplanlegging og mest mulig samlig av inngrep.

Grundig terrengplanlegging

Konsekvenser av terrenginngrep kan avleses av planen dersom bebyggelse
og framtidig terreng er hgydesatt. Nye og gamle koter mad vises slik at
grensene mellom rgrt og urgrt terreng kommer tydelig fram. Pa denne
maten er det mulig & vurdere den prosentvise nedbyggingen av ulike
planalternativ.

Samle for a bevare

Samle for & bevare er en hovedparole i natur- og milj@vennlig utbyg-
ging. De biologiske ressursene har stgrst sjanse for a overleve dersom
de bevares mest mulig samlet. Dette gjelder bade for naturmark og
omrader som har landbruksverdi. For & samle bevaringsomradene er det
ogsid negdvendig & samle bebyggelsen. Tett eneboligbebyggelse med 1ik
avstand mellom husene er, typisk nok den bebyggelsesformen som raserer
mest.

2b Bevarer planen naturmark?

Innledning
Naturen defineres her som:

- Naturlig vegetasjon inkludert en del kulturmarkstyper

- Topografi

- Naturlige grunnforhold bade fjell og Tgsmasser

- Vann, elver, bekker, tjern, sjgfronter, havstrender o.1.

Her vil vi beskrive bade hva naturen kan formidle av kunnskap og noen
viktige bevaringsprinsipper.

Hva forteller naturen om et utbyggingsomrade?

Tabellen nedenfor tar utgangspunkt i vegetasjonstyper fordi vegeta-
sjonen har stor indikatorverdi. Mange andre naturforhold kan avleses
av vegetasjonen.
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TYPE

BESKRIVELSE OG EGNETHET

Grunnforhold

Vanninnhold

Stitasje

Egnethet

Tiltak

1. Furuskoger
Egentlig
mange typer

a. Fjell i/nar
dagen

b. Lesmasser,
sand/grus

Terre, avhengig
av nedber eller
sigevann

Meget slite-
svak

-Infiltrasjon LOD
-Grunnvann?
-Ekstensiv bruk

-Lede vannet

tilbake

-Tiltak mot

slitasjen

2. Granskoger
a. Blabar/sma-
bregne

b. Lagurtskog

c. Storbregne
hegstaude

Morene, varie-
rende lpsmasse

Kalk og narings-
rik

Neringsrikt,
dypt jordsmonn

Varierer, bedre
enn furuskog

Som blabar -
smabregne

Hey jordfuktig-
het 0,-rikt vann

Slitesvake,
bedre enn furu

Middels slite-
styrke

middels slite-
styrke

-Infiltrasjon LOD

-Uteopphold
-Skjerming

-Vinddemping

-Gammel oppkvi-

stet gran beva-
res ikke alene

- Forberedende

hogst

-Som 2a og 2b
-Grunnunders.

3. Bjgrkeskog

Generelt er

mange typer

bjerkeskoger - Infiltrasjon. LOD {-Varsom foryng-
fuktigere enn else av gammel
barskogene -Uteopphold skog
-Evt. tiltak mot
- Skjerming markslitasje
a. Krekling/lav| Se furuskog Se furuskog Meget stitesvak
-Vinddemping
b. Lagurt Se tilsvarende Se tilsvarende Relativt slite-
granskogtype granskogtype sterk
4. Sumpskog - Drganisk jord, Meget hpgyt Meget slitesvak | -Infiltrasjon. LOD {-Grunnunder-
myr kan ha store grunnvann sgkelser
Mange typer | lgsmassedyp -Bevaringsverdige [-Kanalisere
ferdsel
-Unngd drens-
effekter for a
bevare
-Ma drenere for
bruk
5. Edellauvskog| Varierer Vareierer Meget Bevaringsverdig -Kanalsere
mange typer slitesvak/ ferdsel
middels -Vurdere &
fjerne gran
6. Sterkt Varierer Varierer Oftest meget -Bevaringsverdig -Tiltak mot
kultur- slitesterk -"Ferdige" gjengroing
pavirket utearealer, park
mark

7. Vann
elver,
bekker,
tjern,
strender

-Bevaringsverdige
LOD

-Unnga gjenn-

fylling,
rerlegging o.1.

LOD = Lokal overflatehandtering




——— Gamle koter ~—_ Nye koter

3~\Grense rort/urert terreng
4

ca. 40 % er nedbygd

Fritt1iggende bebyggelse spredt Forskjellene i nedbygging skyldes

jevnt utover gjer det umulig valg av hustype til den aktuelle

& bevare natur. tomta. Ferst nar nytt terreng
(nye koter) er tegnet inn ses
konsekvensene av terrenginngrep.

Corcentroled
cchsiruetion §
area

Unimproved
natural terroin
can be preserved

e Emmy =R =sy=aiE=T =2 AR === lElh:icnl wulu
[ | I 1 ! | land sewer
1 1 ! I?' lmslollalmn

Frittliggende Tinezr bebyggelse
Inngrepene og bevart natur er'samlet
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Naturmark bevart i tun (se neste side)

!

Naturmark bevart i belter (se meste side)



26

Fire prinsipper for a bevare naturmark
Nedenfor gjengis fire ulike prinsipper for & bevare natur slik at bade
inngrep og natur holdes mest mulig samlet. '

Naturmark bevart i tun Naturmark i belter

- o

i s ey [

1 tunet kan bevares et stor Viktige prinsipp i sterkt hellende
tre, en tregruppe, en kolle, terreng, aktuelt ellers ogsa. Smale
en dam. dype tomter, stor avstand mellom

veger, 80-100 m, 15-20 m. Naturmark
kan bevares.

Bevaring av store landskapsdrag Klyngebebyggelse med natur rundt

Der en gnsker a bevare store Passer i smikupert, variert terreng.
landskapsdrag som asrygger, Klynger av hus tilpasses terrenget
elver o.1. med en urbanside og en naturside.

Mating utenfra, bilfritt inni.

2c Gir planen muligheter for dyrking og planting?

Innledning
Det tar lang til & gjenoppbygge det biologiske Tivet i jorda der det
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er foretatt terrengendringeﬁ'og masseforflytninger. Minst mulig ter-
renginngrep er derfor ogsa en viktig forutsetning for & ta vare pé
eventuelle dyrkingsressurser i et omrade. Kriterier for a minimere
inngrep er beskrevet under 2.1. Her vil det gis en kort gjennomgang av
de kvalitative sidene ved dyrkingsressursene. Dernest er det sammen-
stilt en del tall over hvor mye dyrkingsareal som behgves til ulike
produksjoner som en familie behgver.

Jordbruksressurser og kvalitet

Av det gkonomiske kartverket i M 1:5000 kan man avlese direkte hvordan
ulike arealer er vurdert i forhold til jordbruksproduksjonen. Tabellen
nedenfor oppsummerer hvilken verdi arealene innen de ulike kategoriene
har i dag og hvilket potensiale de har for dyrking dersom de foredles.

1 = best egnet, 4 = darligst egnet

Symbol | Beskrivelse a Egnethet for jordbruksprod.
pa
gkon. Eksist. areal| Potensialet
kartv.
Lettbrukt fulldyrket jord, 1 1
= A |dyrkingsjord
= B [Mindre lettbrukt fulldyrket jord 2 2
= Annen fulldyrket jord 3-4 3-4
i .
= A |Lettbrukt overflatejord 3 1
VQ'B Mindre lettbukt overflatedyrket 3-4 2
jord :
Y |ejedslet beite 4 4
Dyrkingsjord, ofte skog som kan 1
()A |dyrkes
Dyrkingsjord, ofte skog som kan 2
()B [dyrkes
YA |Gjedslet beite, Tettbrukt 3-4 1
Y B |Gjedslet beite mindre Tetbrukt 3-4 2

Etter Oterhoim 1978
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Bkobyen har lav tetthet og store dyrkingsarealer
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Hvor mye dyrkingareal behgvér en familie?

Diskusjoner om hvor store dyrkingsarealene skal vare, pagar for fullt
i de miljeene som er opptatt av sakalt gkologisk utbygging. Uenighet
og usikkerhet er spesielt knyttet til hvor stor grad av selvberging
det skal Tegges opp til. Dersom 100 % selvberging var malet, ville det
vert relativt enkelt & stille opp arealkrav for poteter, rotfrukter,
grgnnsaker, frukt, animalsk fgde osv. Denne tilnzrmingen er ikke valgt
her forelgpig. Tallene bygger mer pd erfaringer fra utfgrte prosjekt
og hva som er realistisk & fa til i dagens byggeri.

I1.f1g. Tveito (Pers.med.) behgver hver person 20 m? til de vanligst
brukte gregnnsakene. Dette tilsvarer 60-80 mZ for en familie. I.flg.
norske ernzringsmyndigheter burde tallet vart doblet, det vil si 40 m?
pr. person. Pa grunn av lagringsproblemer som vi normalt har i dag, er
poteter og en del rotfrukter holdt utenom. Tallet méd gkes betraktelig
for a fa med ogsa disse varene.

Pa Akesta utenfor Visterds var det satt "odlingslotter" pia 200 m2 pr.
husstand.

I Sverige er det utarbeidet et utkast til kriterieliste med krav til
en sakalt "gkoby". Her heter det at hver leilighet skal ha minst 50 m2
med dyrkingsareal. Det skal ogsa finnes et svalt og ikke energikrev-
ende forrad, jordkjeller e.1., til & lagre rotfrukter osv. (Dagens
Nyheter. Artikkel 12.12.1990).
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HOVEDMAL 3. VARE SAMFUNNS@KONOMISK GUNSTIG

3a Gir planen et optimalt antall boliger?

Resultatene fra NAMIT prosjektet tilsier en sterkere utnyttelse av de
arealene som allerede er bygget ut framfor fortsatt utbygging 1 jom-
fruelige arealer. Samtidig stiller prosjektet miljgkrav innenfor
dagens tettstedsomridder som begrenser utnyttelsen. Derfor er det ned-
vendig & finne fram til et optimalt antall boliger i et balansepunkt
mellom ulike miljghensyn. Dette er en del av planleggingen av hver
enkelt utbyggingsoppgave.

Hensyn som taler for hgy utnyttelse springer for en stor del ut av
overordnete mal for tettstedsutvikling. Det dreier seg om & redusere
transportkostnader, unngd a g¢delegge biologiske ressurser utenfor
tettstedsgrensene og sikre god samfunnsgkonomi i byutviklingen. 0gsd
innenfor det enkelte byggeomradet er det hensyn som trekker i samme
retning, som energigkonomi, anleggsgkonomi og mulighet for felles-
anlegg i bebyggelsen.

Hensyn som taler for lav utnyttelse kan vare muligheten for a
bevare biologiske ressurser pa tomta, mulighet for & resirkulere av-
fallsvann, hensyn til gode utearealer, landskapselementer og stedlig
byggeskikk/tradisjon.

Mulighetene for & utnytte arealene sterkere knytter seg delvis til
boligtypen, delvis til bebyggelsesmgnsteret.

Arealpgkonomisk boligtype

Husbankens "Gode boligomrader" (1985) anbefaler fglgende
boligtall pr daa brutto tomt:

Boligtype Tetthet min.netto tomt
Enebolig ca 1 bolig/daa 800 m?
Tettstilte hus 1,5 " 600 "
Kjedehus 2 " 400 "
Rekkehus 2,5 " 300 "

Nir det gjelder blokkboliger opererer NAMIT prosjektet med opptil 6
boliger pr daa i Borre kommune. Dette er utprgvet i eksempler hvor
miljshensyn er forsgkt lagt til grunn for planene.

Valg av boligtype vil for en stor del bli et resultat av andre vurder-
inger. Fgrst etter at de egvrige NAMIT-kriteriene er gjennomgdatt, er
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det mulig & konkludere m.h.t. boligtype. I de fleste tilfellene
utenfor bykjernene, vil miljphensynene fere til tettere bebyggelses-
former. Arsakene til det kan vi lese av tabellen over. Forskjellen

i bokvalitet mellom enebolig pa 800 m? og et kjedehus pa 400 m2 kan,
ved riktig planlegging vere marginal. Eneboligkvalitetene som er
knyttet til bakkekontakt og innvendig bostandard kan like vel til-
fredsstilles i et kjedehus. Samtidig kan den tette smahusbebyggelsen
gis en helhetlig utforming og god tilpasning til terreng som hever
kvaliteten pa bebyggelsen ytterligere.

Kulturelle hindringer

Norsk boligtradisjon, utviklingen av boligmarkedet og boligpreferan-
sene i 80-ara er den viktigste hindringen for tettere bebyggelses-
former. Oppgaven blir derfor & heve disse boligtypenes anseelse
(Johnsen 73). Dette er spesielt viktig i Tandkommuner uten tradisjon
med arealegkonomisk boligtyper. For a fa gjennomslag ma de beste
tomtene utnyttes til tett smahusbebyggelse. Det betyr:

- Tomter med sentral beliggenhet

- Tomter som er attraktive pa grunn av utsikt, solforhold eller
tiltalende omgivelser (f.eks. hyggelig nabolag, vakkert landskap
eller nerhet til turmark).

Arealgkonomisk bebyggelsesmgnster

Linezre mgnstre for bebyggelsesplaner utnytter tomteomradene effektivt
og gir god gkonomi i de tekniske anleggene. Prinsippet bestar i Tinjer
eller rekker av hus med god avstand mellom rekkene og kan anvendes pa
alle boligtypene. Enkelttomtas dybde er konstant (30-50 m), mens
bredden varierer med boligtypen etter fglgende mal:

- Enebolig 20-25 m
- Tettstilte hus 15-20 m
- Kjedehus/vertik.delt tomannsbolig 10-15 m
- Brede rekkehus 10-13 m
- Smale rekkehus 7-10 m

Det er bdde mulig og gnskelig & blande boligtyper innenfor samme
omrade. Det gir variasjon i boligtilbud og utseende. Erfaring har vist
at hindringene for & ta i bruk Tlinezre mgnstre ikke ligger hos bebo-
erne, men fgrst og fremst bunnner i en faglig planleggingstradisgjon.
(Bjerneboe 87) For a fa et godt resultat i eneboligbebyggelsen, ma
utbyggeren koordinere de tekniske arbeidene og styre byggeskikken.
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3b Gir planen lavest mulig kostnader til tomteopparbeiding, vei og
ledningsnett?

De viktigste kostnadsparametrene for tomtearbeidene, inkludert vei,
kabel og ledningsnett, er:

Antall 1gpemeter med vei, kabler og ledninger som utbyggingen
krever, Dette er i sterre grad avhengig tomteformen enn
tomtesterrelsen.

“Muligheten for & integrere/samle alle tekniske anlegg i grunnen

(fjernvarme, vann og avlgp, kabler), i ett gregftesystem.
Stgrrelsen pad terrenginngrepene som planen medfgrer
Stegrrelsen pad massehdndteringen som planen medfgrer.

Utbyggingsrekkefglgen

Et Yinezrt bebyggelseplanmgnster gir et lavt forbruk av tekniske
anlegg. Kostnadene for de tekniske anleggene kan dermed holdes nede
selv om tomtestegrrelsene gkes. En Tedningstrasé under og mellom hus
vil gi den korteste ledningslengden og vare fordelaktig med hensyn til
frostsikring. Men dette prinsippet m& tilpasses i det enkelte prosjekt
utifra forhold som terreng og grunnforhold.

For & minimalisere omfanget av de kostbare hovedanleggene, som hoved-
vannledning dimensjonert for brannvann og heyspentkabler, er det
viktig at disse kan avsluttes i et sentralt punkt for bebyggelsen.

--- Hovedtrasé
--- Sekundartrasé

e Brannvann/
Trafo

— Utbyggingsretning

Linezrt bebyggelsemgnster, og trasé for tekniske anlegg som minimali-
serer kostnadene og gir en gkonomisk utbyggingsrekkefglge.
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Utbyggingsrekkefelgen bgr starte med utgangspunkt i dette, slik at en
kan bygge anleggene nir det er behov for dem. Dette har spesielt stor
betydning nar utbyggingstakten er lav.

- Utbyggingsrekkefglgen bgr videre legges opp s1ik at massehandteringen
blir minst mulig. Det vil si at masse som tas ut i sterst mulig grad
kan benyttes direkte, med minst mulig transport.

3c Legger planen opp til boliger wed ngktern standard?

A bygge natur- og miljevennlig betyr ogsd & legge beslag pad minst
mulig naturressurser i form av nedbygget grunnareal, forbruk av bygge-
" materialer osv. Dette stir i konflikt med den tradisjonen som har ut-
viklet seg i de seneste par tidrene med at mange har bygget seg mye
sterre bolig enn de egentlig har bruk for.

Enkelt sagt kan man si at jo mindre huset er, dess mer ngktern stan-
dard har det. Husbankens minimumsarealer p& 50 m?¢ for toroms leilig-
heter stigende ti1 90 m? for fireroms gir en brukbar definisjon pé
ngktern boligsterrelse.
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Eksempel pa ngktern toroms leilighet.

1 tillegg kommer det forholdet at flere boliger kan dele en del funk-
sjoner og p& den maten spare ytterligere ressurser. Dette kan vare
slik som vaskerom, terkerom, hobbyrom osv.

Nektern standard kan ogsd innebzre at man ikke bygger alt pa en gang,
men utvider eller bygger om huset etterhvert som behovene melder seg.
For & ivareta disse hensynene bgr altsa bebyggelsesplanen legge opp
ti1 smd boliger, men med mulighet for tilbygg, og det ber evt. kunne
innpasses felleslokaler.
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HOVEDMAL 4. REDUSERE LOKAL ST@Y OG FORURENSNING

4a Er bebyggelsen skjermet mot lokale stegy- og forurensningskilder?

Stegy og forurensning er her slatt sammen i et punkt fordi kildene for
begge to er de samme. Statens Forurensningstilsyn (SFT, 1986) omtaler
syv hovedkilder for stay:

Vegtrafikkstey, flystey, jernbanestsy, bygg- og anleggsstey, industri-
stgy, skytebanestgy, stey i bolig og fritid. Det er vegtrafikken som
utgjer klart det stgrste og gkende problemet i byer og tettsteder.
Fiytrafikk skaper ogsda lokalt omfattende steyulemper.

Nar det gjelder forurensning opererer SFT (1986) med tre nivder eller
hovedtyper av utslipp:

* Det regionale nivaet eller regionale forurensninger som virker
over store landomrader, og hvor kilden kan ligge langt unna, f.eks.
sur nedbagr.

By- og tettstedsforurensningene.
* Smiskala forurensning med utstrekning mindre enn 0,25 m?.

P& bebyggelsesplannivdet er det forurensningene fra de to siste
kategoriene som er av interesse.

Mange av tiltakene mot stgy pa bebyggelsesplannivdet er de samme
uansett kilde. Vi gir derfor ikke i detalj inn pa hver enkelt kilde,
men konsentrere oss om vegtrafikkstgyen som er den mest alvorlige for
flest mennesker. Nar det gjelder forurensninger, er det 1itt anner-
ledes. Her spiller ulike kilder stgrre rolle ndr det gjelder fysisk
planlegging selv om vegtrafikken ogsd her er-det sterste problemet for
flest mennesker.

Krav til stey- og forurensningsniva

For & oppna meget god maloppnaelse i NAMIT-prosjektet (Nzss, Lerstang
og Brdta, 1990) er kravet at ingen nye boligomrader (bygd etter 1950)
skal utsettes for utendgrs trafikkstgy over 55 dB(A). Ingen boliger

i etablerte boligomrader (fgr 1990) skal utsettes for trafikkstgy over
60 dB(A)

Ingen boliger utsettes for trafikkforurensninger utover anbefalte
grenseverdier.
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I praksis viste det seg vanskelig & oppnd disse kravene selv for
miljgalternativet i NAMIT-prosjektet. Vi lar likevel dette std for hva
en bgr strekke seg mot i forbindelse med bebyggelsesplanlegging.

Lokalisering av bebyggelse i forhold til stgy

Det viktigste ville selvsagt vare & redusere stgy og utslipp fra selve
kilden ved & begrense bilbruk, utnytte stey- og forurensningssvak
teknologi osv. I forbindelse med fysisk planlegging er
lokaliseringsspersmalet mest sentralt.

. Her er avstanden fra bebyggelsen til steykilden av sterst betydning.
Fiurene nedenfor viser noen eksempler pd ngdvendig avstand i forhold
til ulike steyniva.

o
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Bebyggelsesavstand fra motorveg for & oppnad akseptabelt utenders
stgynivd pa 55 dB(A). Sit. hos Brun, 1978, fra Stgy og Byplan" 1966.
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Bebyggelsesavstand fra 2-felts vei med ADT 15 000 for & oppnd maks. 55
dB(A) pa utearealene.

Krav til steyskjerming

P4 grunn av arealknapphet i tettbygde strek, er det vanligvis ikke
plass til store avstandssoner. Stgyskjermer kan bli nedvendig. Av
figurene fremgir det tydelig at jordvoller og vegetasjon eventuelt i
kombinasjon har stgydempende éffekter. For & oppna best mulig
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resultat, anbefales felgende prinsipper:

Stgyskjermer bgr plasseres sa ner stgykilden som mulig.
Skjermen ber vere mest mulig loddrett mot kilden.

Hpyden bgr vare min. 3-4 meter.

Tyngden pa det st@ydempende elementet avgjer dempingseffekten.
Tunge elementer demper best. Derfor er voller eller komvekse
naturlige terrengformer best mot stay.

A 4 % %

Vegetasjon og stgydemping

Der det er mulig, ber en ta vare pa naturlige, konvekse terrengformer
som er vegetasjonskledde. Dette gir antakelig det beste og billigste
resultat. En kombinasjon av bevart natur og bygde treskjermer satt opp
ner steykilden er ogsd en bra Igsning. I kap. 2 har vi beskrevet noen
av betingelsene for & bevare opprinnelig terreng og vegetasjon.

Dersom en skal plante ny vegetasjon, bgre en satse pa arter med stor
egenvekt. Plantene bgr ideelt sett ha tykke store , hdrete blader som
gir den beste dempingseffekten. Naletrar er med andre ord ikke gun-
stige, men er viktige om vinteren ndr andre arter har felt levet. En
skal merke seg at planter kombinert med sng gir gode resultater pa
stgydemping om vinteren. Tett beplanting gir sterst effekt. Dette
betyr at en ber velge skyggetdlende arter som téler & sta i tett
bestand. Her er det en viss motsetning biologisk fordi de storbladete,
hirete artene oftest er lyselskende. Uansett mda en velge arter som er
tilpasset det lokale klimaet pa stedet.

Lokalisering av bebyggelse og forurensninger

Ved vurderingen av skade fra forurensninger, ma en ikke bare se pad den
direkte skaden. Det er like viktig a se pa det kretslgp forurensningen
inngdr i f.eks. fra luft til jord eller fra jord til planter, fra
planter til dyr og mennesker. En gkoloigisk fundert bebyggelse ma ta
spesielt hensyn til denne typen kretslgp bl.a. i
Tokaliseringsspgrsmalet.

Lokalisering av bebyggelse i forhold til forurensning er ikke
ngdvendigvis bare avhengig av avstander. Her er det viktig a skille
mellom ulike forurensningskilder:

* Forurensninger via Tuft kan vare avstandsbetinget, f.eks.
vegtrafikkforurensning som gjgr sterst skade nar kilden bade for
mennesker og for kretslgpet 1uft, jord, planter, dyr/mennesker.
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* Forurensninger via Tuft kan vare avhengig av klimaforhold, spesielt
vind og lokale topografiske forhold som styrer vinden. Slike
forhold ma undersgkes spesielt der det finnes
sgppelforbrenningsanlegqg, industri o.1.

* Forurensning via jord eller vann. Dette kan dreie seg om direkte
utslipp eller om at omriddet tidligere har vart brukt til lagring av
forurensende stoffer. STlike forhold mad undersgkes spesielt der
mistanke finnes.

* Straling fra grunnen. Radonstraling fra alunskifer og andre agres-
sive bergarter er et problem som man er blitt oppmerksom pa ferst i
de senere arene. Man ma undersgke om tomta ligger i et omride der
det kan vare fare for uakseptabel radonstraling og evt. foreta mal-
inger pa stedet. Statens institutt for stralehygiene har utar-
beidet en brosjyre om problemet. De oppgir at landsgjennomsnittet
ligger pa 70-80 bequerel og at grensen for tiltak ligger pa 200
bequerel. (De oppgir ogsa at de hgyeste malinger som er gjort i
Tingvoll ligger pa 20 bequerel.)

4b Legger planen hindringer for ungdvendig biltrafikk inn i
omradet?

Biltrafikk inne i boligomrader skaper stey og lokal forurensning. For
a unngd dette, er det nedvendig & gjere noe bade organisatorisk og med
fysisk utforming.

Det er ngdvendig & motivere beboere, ha en viss grad av sosial kon-
troll og utforme klare regler for bilkjering i omradet. Dette behand-
les imidlertid ikke her. I det fglgende skal vi vurdere hvordan utfor-
mingen av bebyggelsesplanen kan brukes til & unnga ungdig biltrafikk.
Parkeringsprinsippet og fysiske hindringer-er de viktigste virke-
midlene.

Parkeringsprinsipp

Parkering i felles anlegg gir minst bilkje¢ring inne i omradet.
Forutsetningen er imidlertid at prinsippet virker etter sin hensikt.
Her spiller flere faktorer inn:

1. Avstanden parkering - bolig bgr ikke overstige 100 meter.

2. Veien fram til boligen bar vere forholdsvis horisontal, og med
hyggelig og intim utforming.

3. For a lette transport av varer, kan vi tenke oss sma trillevogner
(evt. trillebager) ved fellesgarasjen.
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4. Hvis tomtene er smale, er det mindre sjanse for at folk parkerer
pa dem. Det har vist seg at det gar en grense ved ca. 15 m
tomtebredde.

5. Veien ma vare utformet slik at'bi1er ma kjere i skrittfart. Da
sparer ikke bilfgreren tid pa & kjgre. Smal og slynget kjgrebane er
gode virkemidler og ber forsgkes fgr man anlegger humper.

6. Ved "inngangen" til omrddet kan en selvlukkende port eller bom
markere det bilfrie arealet og gjere det mindre lett & kjere inn.

4c Er planen utformet slik at avigpsvannet kan handteres pa tomta?

Utfra hensynet til ressursbruk, forurensning av miljget og kostnader
md en vurdere pa hvilket nivd avigpsvannet bgr handteres: tettsteds-
nivaet, boligomradet eller pd den enkelte hustomta.

I en fortettingssituasjon kan en ofte ha enkel tilgang til det eksi-
sterende avlgpsanlegget med tilfredsstiliende renseanlegg. Da vil lgs-
ninger for boligomradet eller tomta gi darligere utnyttinjg av inve-
steringene og dermed gkte kostnader. Er kapasiteten pa det eksiste-
rende nettet for liten, kan lokale Tgsninger for boligomradet eller
tomta gi lavere kostnader.

@nsker en a utnytte f.eks naringsstoffene i avigpsvannet til plante-
produksjon, kan dette ogsd favorisere lokale lgsninger.

Dersom en utfra en totalvurdering kommer frem til at avigpsvannet bgr
handteres lokalt ved bruk av infiltrasjons- eller absorbsjonsanlegg,
ma dette tas hensyn til i bebyggelseplanen:

- Det mad settes av tilstrekkelig areal. Arealets stgrrelse er
avhengig av avlgpsmengder, grunnforholdene, avstander til
vannforekomster og anlegg/naboeiendommer (se tabell og ill.).

- Boliger og infiltrasjonsanlegg/absorbsjonsanlegg ma 1igge slik i
forhold ti1 hverandre, at handteringen av avlgpet kan skje pa

en enklest mulig miate f.eks. ved gravitasjon.

- Infiltrasjonsanlegget ma legges slik at det ikke utsettes for flom
eller overvann i sngsmelting og regnrike perioder (se ill.).

- Slamavskiller ma kunne tgmmes med slamavsugebil
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I forskriftene (1) og (2) operér en med 5 klasser for grunnens infil-
trasjonsevne:

1

Klasse 1. Finkornete masser med Tav permeabilitet. Maksimal
infiltrasjonsevne ma bestemmes med infiltrasjonstest.

Klasse 2. Gode infiltrasjonsmasser med lav permeabilitet. Maksimal
infiltrasjonsevne 25 1/m¢ og degn.

Klasse 3. Meget gode infiltrasjonsmasser med akseptabel
permeabilitet. Maksimal infiltrasjonsevne 50 1/m? og degn.

Klasse 4. Gode infiltrasjonsmasser med hgy permeabilitet. Maksimal
infiltrasjonsevne 60 1/m? og degn.

Klasse 5. Grove masser. Det benyttes sandfilterlag. Sandfilterets
kapasitet leggés til grunn for dimensjoneringen.

Tabellen nedenfor viser negdvendig (samlet) lengde av infiltrasjons-
grgft i meter, nar grgftebredden er satt til 1 m, avhengig av grunn-
forhold.

Sanitarsystem Klasse
1 2 3 4 5

1 boligenhet
m/vannklosett 100 40 20 13 50-25

1 boligenhet
u/vannklosett 75 30 15 10 35-18

Graftelengdene bgr vare mellom 13-25 meter. Det vil si at avhengig av
grunnforholdene er ngdvendig infiltrasjonareal per boligenhet 25-200
m?2 nir det benyttes vannklosett og 25-150 m? uten vannklosett.

Forskriftene stiller krav til minsteavstand fra infiltrasjonsanlegg
til vei, eiendomsgrense og vannresepient (1). I felge forskriftene ma
minst 1 da avsettes til hvert anlegg ved sammenehengende bebyggelse
for 3 unngd overbelastning av grunnen. Det vil si at en oppnar best
arealgkonomi ved & bygge ett felles anlegg for boliggruppen/bolig-
feltet istedet for separate anlegg for hvert hus. Det samme forholdet
gjeér seg gjeldende for nedvendig volum pad slamavskilleren. For en
enhet trengs 4 m3, mens det for 7 enheter holder med 2,4 m3/bolig.
Dersom det ikke benyttes vannklosett, er kravet henholdsvis 2 m3/bolig
og 1,3 m®/bolig.
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4d Gir planen muligheter for a kildesortere avfall?
Innledning
Avfallet kan inndeles i felgende to hovedkatedorier:

- Avfall som kan resirkuleres, utgjer ca. 75-80 volum% av dagens
sgppelmengde og bestdr av glass, papir og organisk materiale.

- Avfall som ikke kan resirkuleres, utgjer 20-25 volum¥% av dagens
sgppel og bestar av farlig avfall, kjemikalier, batterier, plast,
metall o.1.

I villa- og rekkehusomrader pavirkes bebyggelseplanen lite av ulike
opplegg for kildesortering. Saken kan lTgses individuelt av den enkelte
huseier. I slike omrader dreier det seg mer om hvordan kommunen
organiserer papirinnsamling, glassinnsamling, batteriinsamling osv.
Kompostering av det organiske avfallet kan tomteeieren sgrge for selv
pa egen tomt. Det trengs maks. ca. 5 m? til lagring og blanding av
komposten. I omrader uten privat hageparsell, vil kildesortering
derimot kunne pavirke bebyggelsesplanen. Her blir det ngdvendig med
felles l@gsninger som bade krever plass og en gunstig lokalisering. Her
vil to ulike momenter belyses.

- Plass for avfall som hentes.
- Plass for kompostering.

Det forutsettes i begge tilfeller at avfallet er sortert av den
enkelte husstand.

Plass til sgppel som skal hentes
Avfall som skal hentes bestar av.

1. Resirkulerbart materiale: glass og papir, ca. 25-30 volum% av alt
sgppel.

2. Ikke resirkulerbart materiale: plast, metall o.1. 20-25 volum% av
alt segppel.

I bebyggelseplanen er det ngdvendig a Tokalisere oppsamlingssted for
denne typen avfall der det er enkelt for renovasjonsbilen & komme til.
Samtidig m3a det ogsd vare lett atkomst fra boligene.

1
2
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I boligomridet "Tusenskdnan" i Visterds var det avsatt ca. 50 m2 til
70 leiligheter ved hovedutgangen fra omradet. Figuren viser
Tokalisering av ulike steder/rom for kildesortering/gjenvinning osv.

Plass til kompostering av avfall

Avfall som kan komposteres bestdr av alle typer organisk materiale fra
husholdet: grennsaker, kjstt- og fiskerester. I tillegg kommer
eventuelt hageavfall.

Det finnes flere mite & kompostere avfallet pd som har ulike krav til
areal og lokalisering. 1 det etterfslgende beskrives de to mest brukte
metodene: kald- og varm kompostering.

1. Kaldkompostering foregar utendgrs i dpne beholdere med Tufttil-
gang. Metoden er ikke egnet for kjstt- og fiskeavfall pa grunn av
rotter 0.1. Omsetningen gar relativt langsomt fordi temperaturen ikke
er hgyere enn ca. 40° C. Sykdomsbakterier og ugrasfrg drepes ikke i
denne prosessen. Derimot er kaldkompostering i foretrekke der en
gnsker & ta mest mulig vare pad nitrogeninnholdet i avfallet. Kaldkom-
postering er mest egnet for eneboliger og rekkehus og til etterbehand-
1ing av varmkompost.

2. Varmkompostering foregar i tette og isolerte beholdere. Her kan
ogsé kjett- og fiskeavfall kastes. Ved korrekt behandling av komposten
vil temperaturen nd opp til over 700 C. Her drepes bade ugrasfre og
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sykdomsbakterier. Prosessen er hygienisk og kan med fordel benyttes i
kollektivt utbygde omrader. Ved varmkompostering skal man vare klar
over at nitrogenmengden blir lavere enn ved kaldkompostering.

I boligomradet "Tuseskénan" var det avsatt et kompostrom pa 6 mZ i
hver trappeoppgang som betjente 7 boenheter. For @ fa best mulig
omsetning ogsa i vinterhalvaret, er det en fordel med kompostrom og
ikke utendgrs plassering av beholderne

Mer om utendgrs plassbehov til kompostering

Utendgrs behandlingssted for kompost er ngdvendig uansett hvilken
komposteringsmetode som er brukt. Her mid det vare plass bade til a
lagre ferdig kompost og arealer til eventuell kaldkompostering. I
tillegg behgves plass for sikting av ferdig kompost. Pa "Tuseskdnan"
hvor avfallet ble varmkompostert, var det avsatt ca. 50 m? ute til
Tagring og behandling av komposten.

Lokaliseringen er viktig. Det bgr vere enkelt a komme til omradet med
eventuelle beholdere og maskiner, samtidig som omradet ligger sentralt
i forhold til bruksarealene i veksthus, kjekkenhager o.1. En viss
skjerming er ogsa ngdvendig. Figuren viser lokaliseringen i
"Tusenskdnan".
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HOVEDMAL 5. GI GODE MULIGHETER FOR FRILUFTSLIV/REKREASJON

5a Har planen gode felles og private arealer?
Innledning

Et boligomrade har vanligvis bade private og felles utearealer.
Byggforsk har i en arrekke studert behov og arealkrav knyttet til
slike omrader. Nedenfor oppsummeres noen av de viktigste erfaringene
fra dette arbeidet. (NBI-blad A 312.304 kommer 1990/91)

Bade private og felles utearealer kan inndeles i ulike kategorier
etter hvilken funksjon arealene skal ha. Dette er beskrevet nedenfor.
Det er en viktig forutsetning at utearealene skal kunne brukes av alle
som bor i et boligomrdde. Ved utforming og lokalisering av de ulike
typer utearealer som er ngdvendige, ma en ta spesielt hensyn til til-
gjengelighet for eldre, funksjonshemmede og personer med barnevogn. I
NBI-blad A 312.207 finnes flere detaljer om emnet. Et annet viktig
krav til utearealene enten de er felles eller private er at stgynivaet
ikke bgr overstige 55 dB(A).

Fellesarealene
Overordnet utearealstruktur

I stedet for a spre fellesarealene utover rent mekanisk i henhold til
normkrav, bgr en samle dem i mer overordnet struktur. Denne strukturen
behgver ngdvendigvis ikke bare besta av vegetasjonskledie arealer, men
kan 1ike gjerne vere opparbeidet pa annen mate. Hovedsaken er at det
finnes en overordnet helhetstanke bak Tokaliseringen av utearealene.

Oftest vil det vaere lurt & bruke vegetasjon, -enten det er bevart na-
turmark eller nyplantinger, som en 1gpende og overordnet struktur for
omradet. Den vil dele inn arealet i mindre og mer fattbare enheter.
Den vil ogsa skape betingelser for dyrs og planters spredningsmulig-
heter. Det siste bgr vaere viktig i en natur- og miljevennlig bebyg-
gelse.

Vegetasjonsbruken vil avhenge av hvor urbant boligomradet er.
Grgntstrukturen kan besta av alt fra trerekker og alléer til bevart
naturmark og stgrre masseplantinger. Betingelsene for a innpasse slike
elementer er beskrevet under hovedmdl 2. Bevare biologiske ressurser.
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Tabellen nedenfor gir en kortfattet oversikt over krav til ulike
arealkategorier og nar det gjelder avstander og arealstegrrelser. Det
vises forgvrig til forannevnte NBI-blad (Hesten 1990) og rapporten
"Utearealer i tett smahusbebyggelse™, Bjgrneboe (1983).

Oversikt over arealtyper, arealstgrrelser og avstander.

Felles utearealer.

Arealtype Innhold/bruk

Avstander/arealsterrelse m.m.

Sandlekeplass [Sandkasse, lekeapparater
for de minste barna, benker
og bord

Nzrmest mulig boligen, spesielt
viktig i tett smahusbebyggelse
og i smahusomrader

Nerlekeplass Ballek,-sykling, aking mm.

Min. 1500 m? for 150 boliger.
Evt. fordelt pa mindre omrader
min. 500 m?2. Maks avst. 150 m.

Stregkslekepl./ [Plasskrevende aktiviteter
grendelek som ballek, byggelek,
sykling, ski og skeyter

5000 mZ evt. fordelt pa flere
arealer, min. 2500 m? maks
500 m unna bolig.

Service Seppel, post, terk, teppe-
bank mm. kompost

Ner kjereveg. Lett tilgjengelig
spesielt aktuelt i tett smahus-
bebyggelse og i blokkomrade.

Trafikkarealer |Parkering og atkomstveier

Se under hovedmal 4 og 7 i
denne rapporten

Husbanken setter fglgende minimumskrav til totalsterrelse pa
fellesarealene {med unntak for tett blokkbebyggelse i bystrgk.):

* Samlet areal pr. bolig min. 50 m?

* Arealandelen skal vere min. 10 % av brutto tomtearal

* Samlet areal skal vare min. 500 m?.

Dette er minimumskrav. Byggforsk mener tallet bgr gkes til 80 m? pr.

bolig som et gjennomsnitt.

De private utearealene bestar vanligvis av inngangssone, hage,
terrasse og en lager- og arbejdssone i enebolig/smahusbebyggelse. I
blokkbebyggelse er det private utearealet redusert til en terrasse

eller en balkong.
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Boligens forskjellige utearealer. Prinsippskisse (Bjerneboe 1983)

Tabellen nedenfor oppsummerer de viktigste erfaringstallene fra NBI og
Husbanken nar det gjelder sterrelse og orientering pa private

utearealer.

Tabell Sterrelser og krav til orientering, private utearealer.
Bebyggelsesform [Hagen totalt |Forhagen Oppholdshagen| Terrassen |Balkong
Frittliggende 500 m2 6-7 m dyp |350-400 m? 3Ix3m -
enebolig park. min. 15. dyp
pa tomt
Smahus i grupper| 300 m? 6-7 m dyp |min. 15 m 3 x3m -

4-5 m dyp |dyp

fellespark.
Sammenbygde smi-| 100-200 m¢ |4-5 m dyp |min. 15 m 3 x3m -
hus, felles dyp
Frittliggende 15-20 m? 6-8-m?
boligblokk fam.bol. fam.bol

Generelt for
alle beb.-
former

Orientering mot ser eller vest
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HOVEDMAL 6. BEVARE LANDSKAPS- 0G KULTURVERDIER

6a Har planen klart & bevare verdifulle landskaps- og
kulturelementer?

Innledning

Materialet til det etterfglgende er delvis hentet fra Kevin Lynch bok
"The image of the city" (Lynch, 1960) og delvis fra ulike publika-
sjoner utgitt av Institutt for landskapsarkitektur, Norges Landbruks-
heyskole. Formdlet er ikke & beskrive noen metode for landskapsana-

- lyse, men snarere & liste opp en del momenter av betydning for a kunne
vurdere hvordan inngrep i landskap oppleves visuelt.

Inngrep kan pavirke landskapet p& forskjellige mater. Det kan dreie
seg om endringer av romlig struktur, nye kontraster pga. tekstur og
farge, inngrep i forhold .til spesielle elementer og inngrep i forhold
ti1 kulturvernverdier. (Etter Geelmeyden, 1989) Det siste punktet er
delvis beskrevet i kap. 6.2 som omhandler byggeskikk.

Bebyggelsesplanen og romlige strukturer

Det er ikke mulig & lage noen oppskrift pad hvordan bebyggelse Tar seg
innpasse i et landskap. Her md det til helt konkrete studier av den
aktuelle planen i forhold til landskapets skala og romforlgp. Med
lanndskapets skala menes:

Storskalalandskap: Store enkle terrengformer. Kan ogsd bestd av
flere mindre landskapsrom.

Smiskala landskap: Mange og smd former, gir et smakupert landskap
i liten skala. Mange landskapsrom.
(Etter Eggen og Solbu 1976)

I et storskala landskap kan man noe forenklet si at bebyggelse Tett
vil synes pd stor avstand, men bebyggelse lettere vil kunne skjules
eller dempes i et smaskala/smikupert Tandskap.

- (B oar e n ety

_—— — e e —

Storskala landskap: Smaskala landskap:




48

Som antydet ovenfor, kan landskapet ogsd inndeles i rom. I det stor-
skala landskapet er det i hovedsak terrengformene som avgrenser land-
skapsrommene. Ved inngrep i slike landskapstyper, vil det derfor vare
avgjerende hvordan bebyggelse legges i forhold til terrengformene
(bl.a. as-silhuetter).

I et smiskala landskap har ogsd terrengform mye & si for opplevelsen
av inngrep. Her vil imidlertid vegetasjonen spille en viktig rolle
som romavgrensende faktor. I slike omrader er det ngdvendig & studere
overgangssonene i landskapet, bade de som skapes av terrenget og de
som skapes av vegetasjonen. God landskapstilpasning i smaskala
landskap tilsier vanligvis at man underordner bebyggelsen i forhold
ti1 kantene i landskapet enten det dreier seg om terrengkanter eller
vegetasjonskanter eller en kombinasjon. Se figuren nedenfor.

En bgr studere landskapets overgangssoner eller kanter fer bebyggelse
innpasses i landskapet. Det kan dreie seg bide om terrengskapte kanter
og vegetasjonsskapte kanter. Som figuren viser er disse ikke alltid
sammenfallende.
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Strandsoner eller avgrensing mot vann hgrer ogsd med blant de over-
gangssonene som er spesielt sdrbare i forhold til bebyggelse. Visuelt
sett er dette sarbare omrader. I tillegg er de vanligvis av stor verdi
bade gkologisk og rekreasjonsmessig.

Vanligvis vil bevart terreng og vegetasjon vere den beste innrammingen
av ny bebyggelse i et landskap. I kap. 2.2 er det listet opp fire
ulike prinsipper for a bevare natur i forhold til bl.a. forskjellige
terrengegenskaper.

Bebyggelsen, nye kontraster i landskapet

Ny bebyggelse vil oftest skape endringer i forhold til det opprinne-
1ige landskapets tekstur, farge og form. Slike endringer eller t.o.m.
kontraster behgver ikke vare negative. Det viktigste sett fra et land-
skapssynspunkt er at endringene eller evt. kontrastene skjer pa en
gjennomtenkt mate som beriker det eksisterende omradet. I en del
situasjoner vil det imidTertid vere et overordnet mal & gjere endring-
ene minst mulig. Da spiller selvsagt bade bebyggelsens tekstur, farge
og form en vesentlig rolle.

Bebyggelsen og spesielle elementer

I et Tandskap vil det alltid vare enkeltelementer som
bebyggelsesplanen ma innordnes i forhold til. Slike enkeltelementer
kan vare en spesiell terrengformasjon, et flott enkelttre eller en
tregruppe, en bekk eller en dam osv.

Bebyggelsen og kulturvernverdier

Kulturvernverdiene bestar av bygde elementer og kulturpavirkede
naturelementer. Det er en forutsetning at bebyggelsen innpasser slike
verdier. Bebygde elementer bestar av:

- Faste fornminner
Slike er automatisk fredet ved lov dersom de er eldre enn 1536,
dvs. f@r reformasjonsn.

- Andre kulturminner
I tillegg finnes en rekke ulike kulturminner som er fredet ved lov
eller som er verneverdige. Det kan dreie seg om gamle bygninger,
hageanlegg, veganlegg osv.

Kulturpavirkede naturelementer bestar av:

- Eldre kulturpdvirket landskap brukt til slatt, beite, styving
(trer) eller aker/engarealer.
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6b Legger planen til rette for stedstilpasset byggeskikk?

NBI har definert god byggeskikk slik:
(Bjorneboe og Guttu 1990)

God byggeskikk skal representere "det gode alminnelige". God
byggeskikk er en harmonisk tilpasning av menneskeverket til
stedet, det vil si til klima, natur og eksisterende bygnings-
miljg. Nye bygninger kan fegrst bli god byggeskikk nar de passer
ti1 stedet de star. God byggeskikk betyr god forvaltning av
energi, materialer, transport og gkonomiske ressurser. Den kan
vere forbilde for 1gsning av bestemte situasjoner, og dermed
bli mgnster for fremtidig utvikling

For dette og flere andre forhold gjelder regelen om at detaljeringen
kan ha vel s& mye a si som valget av hovedtyper. Bade eneboliger og
rekkehus er former som er kjente og aksepterte i Tingvoll. Eneboliger
er det vanligst & bygge na, mens paralleller til rekkehus finnes i de
gamle lan-vaningshusrekkene i Trgndelag og Nordmgre. Flerfamiliehuset
kan ogsd innpasses i en slik form, sd lenge det ikke bygges hgyere enn
to etasjer.

Stiller en krav om tilpasning til landskap og lokal byggeskikk, ma
ikke dette bety at det bare er blind kopiering av det som er bygget i
nabolaget som kan godtas. Men det forutsetter at man prgver a se

hvil e "spilleregler" som har ligget til grunn for utformingen av
husene i nabolaget. Vi tenker da pd stegrrelse, proposjoner, etasje-
tall, takvinkel osv.

Det kan argumenteres for at en sterre bygningskropp som et flerfami-
liehus, er den formen som best harmonerer med institusjonene i nabo-
laget: skolene, gamlehjemmet, idrettshallen. Pa den annnen side har vi
i rapporten om tomtevalg pekt pa at det er nettopp disse sterre byg-
ningene som stikker seg ut fra landskapet og tettstedets karakter.
Ettersom tilpassing til lokal byggeskikk ikke betyr a etterligne det
dirlige av det man finner i nabolaget, bgr dette unngas.
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Tradisjonell byggeskikk i Tingvoll, Trenderlan
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HOVEDMAL 7. BIDRA TIL A REALISERE VELFERDSMESSIGE 0G SOSIALE MAL
7a Er planen utformet for praktisk hverdagsliv?

Her som i foregaende avsnitt gjelder regelen om at mye star og faller
med detaljering og planlgsning. Det er forholdsvis lite som kan sies

om dette ut fra en bebyggelsesplananalyse. Men enkelte ting gar det an
a peke pa:

- gangavstand fra parkeringsplasser til innganger bgr ikke vare over
100 meter.

- For funksjonshemmede bgr det vare mulig & parkere utenfor inngangs-
dgra.

- Spppel og postkasser bgr vare plassert pa et egnet sted i forhold !
til naturlige trafikklinjer. g

- Felleslokaler bgr legges slik at de er lett tilgjengelige for alle
som skal bruke dem.

- Alle boliger bgr ha mulighet for enkel kontakt mellom utendegrs og
innendgrs aktiviteter. Det begr vare synskontakt mellom kjekken/opp-
holdsrom og lekeareal.

7b Gir planen rullestoltilgjengelighet og livslgpsstandard?

NAMIT-prosjektet har innarbeidet dette kravet under delmal 7.3 God
bostandard. Husbanken premierer 1livslgpsstandard ved ekstra Tanutma-
1ing. Fordi sa mange eldre boliger ikke har Tivslgpsstandard er det
desto viktigere at flest mulig nye boliger har denne standarden.

For & oppna livslgpsstandard ma bebyggelsesplanen legge til rette for
dette.

Livslgpsstandard betyr at boligen er brukbar ogsa for beboere som
bruker rullestol. Livslgpsstandarden stiller krav til trinnfri atkomst
med stigning maks. 1:12 fram til inngangsdgra. Inngangsetasjen skal ha
entré, stue, kjskken, bad og ett soverom. Rommene skal vare brukbare
for rullestolbrukere. Arealet pa inngangsetasjen bgr minst vare ca.

60 m?.

Trinnfri atkomst til hovedetasjen

Nar terrenget er tilnarmet flatt og hovedetasjen 1ligger pa inngangs-
nivaet, er det enkelt & tilfredsstille livslgpkravet. Nar terrenget er
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brattere enn ca. 1:8, er det fornuftig & bygge hus med underetasje for
a fa en god tilpasning til terrenget pd begge sider av huset. I slike
hus er det vanlig & legge hovedrommene i overetasjen, fordi den har
best sol- og utsiktsforhold. Underetasjen utnyttes til oppholdsrom i
forkant og birom til oppbevaring o.1. inn mot terrenget. Dette har
vert den vanlige byggematen for norske smahus pa 70- og 80-tallet,
hvor vi har bygget mye i skratt terreng.

For a oppnad trinnfri atkomst til slike boliger, md& inngangen og dermed
veien legges pa oversiden av huset. (Inngang i sokkeletasjen, som er
en svert vanlig lgsning, betyr trappeforbindelse mellom inngangsdgra
og hovedetasjen.)

Livslgpsboliger i skrdatt terreng gir pa den andre siden vanskelig for-
bindelse mellom hovedrommene og hagen nedenfor huset. Slike boliger
bgr derfor ha en rommelig balkong, eller en terrasse pa siden av huset
som uteoppholdsplass.

Tc Gir planen moderat trafikkmengde og lav hastighet?

Felles parkering vil, dersom den fungerer tilfredsstillende, gi mode-
rate trafikkmengder inne i boligomradet. For & sikre at beboere og
besgkende virkelig parkerer der de skal, er tiltakene som vi har nevnt
under 4.2 viktige.

Dersom omradet er planlagt med parkering ved hvert hus, md antall hus
langs vegen vare under bestemte grenser. Det er vanlig & ta utgangs-
punkt i en maksimal deggntrafikk pid 200 ADT. Det betyr i praksis blind-
veger med 30-50 boliger. 200 ADT betyr ca. § biler pr. kvarter pi det
meste. Lengden pa slike atkomstveger bgr ikke overstige 300 m.

Dimensjonerende hastighet er den hastigheten vegen er bygget for.

Alle veger har en dimensjonerende hastighet. Ved planlegging av nye
atkomstveger, er poenget & bygge vegene slik at hastigheten holdes lav
(ca 20km/t). Her kan en rekke virkemidler tas i bruk:

en port for & markere overgangen til sakte trafikk

90 graders svinger bringer hastigheten ned til 20 km/t uten at vi
tenker over det.

smal vegbane, 2,5-3,0 m bredde pa asfalten.

kort veglengde, slik at det ikke fgles irriterende & kjere sakte.
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Bruk av humper er svart vanlig, og regnes for et effektivt virke-
middel. Vi mener det er et ngdstiltak som ikke bsr brukes fgr andre
miter er forspkt.

For & gke trafikksikkerheten bgr vegen planlegges med god sidesikt,
dvs. uten busker, gjerder eller bygninger tett inntil vegbanen. 6 m
regulert bredde er tilstrekkelig. Hgystammete trar langs vegen kan .
aksepteres. (Se forgvrig Bjerneboe, Jens: Tryggere boligveger, NBI
1990.)

7d Gir planen mulighet for sosialt fellesskap og felles 1@sninger?

Omkring 1970 ble interessen for det sosiale miljget i boligomradene
vekket for alvor. Planleggere ble ogsa opptatt av den arenaen som
sosialt fellesskap trenger for & utvikle seg (Jan Gehl m.f1.). Forsk-
ning om barn og voksnes bruk av utearealer viste at utformingen av at-
komstarealene til boligene er ngkkelen til a fa mennesker til & mgtes.
Barn leker for en stor del ved inngangen til den enkelte boligen og pa
harde flater (sykling, paradis og tauhopping). Voksne oppholder seg
svert kort tid utendprs hver dag og det gjelder & utnytte gangarealene

til og fra boligen som mgtested for beboerne.

Disse momentene peker i retning av husrekker og tun med inngang pa
begge sider av atkomstveien. I prosjekter som er bygget over denne
lesten kan vi snakke om en felles side knyttet til atkomsten, og

en privatside med skjermete hager pa den andre siden av husrekken.

I prosjekter hvor beboerne skal ha en rekke ting felles, er det
spesielt viktig at boligene lTigger rundt en form for tun eller gate.

Som generell regel vil vi hevde at boligene bgr vare likeverdige i
forhold til fellesanlegg.

Det betyr at alle har kort avstand og lett tilgjengelighet til anleg-
gene. Synskontakt kan ogsa vare viktig, f.eks. til smibarnlekeplassen.

I tillegg til dette er det en fordel at fellesanlegg ligger pd steder
som oppfattes som felles for boliggruppen. Felleskarakteren kan
styrkes ved bygningsgruppering, beplantning og gjerder.

Sosialt fellesskap er ogsda et av kriteriene som er foreslatt for a
betegne en svensk gkoby. Her er kravet manifestert i at det skal
bygges felleslokaler som tilsvarer 5 m?/bolig. (Dagens Nyheter,
artikkel 12.12.1990)




56

Mulige fellesanlegg i en boliggruppe

Dyrking/kompost - bgr ikke ligge "midt i smgrgyet", helst utenfor

de vanligste ganglinjene. Kan grense til privat areal. Kan grense til
offentlig areal. Kompostdelen bgr ligge skjermet fra andre private og
offentlige arealer.

Leke- og oppholdsplass - bgr vare det sentrale felles utearealet

for beboerne. Smabarnlekeplass med synskontakt til boligene. Oppholds-
plass med bord og benker 1itt skjermet fra lekeapparater. Sterre barn
Teker for seg.

Parkering - hensynet til barn og bomiljget tilsier felles parke-

ring i tett smihus- og blokkbebyggelse. Prosjektets mal og innhold
tilsier ogsa at gangavstanden mellom bil og bolig kan vere stérre enn
i vanlig eneboligbebyggelse. Krav til 1ivslgpsbolig tilsier kort
avstand mellom bil og bolig, og parkering under tak like ved inn-
gangen. Mulighet: todelt lgsning, med en bilplass ved boligen og den
andre kombinert med gjesteparkeringsplass og evt. felles innretninger
for vask og reparasjoner av bilen.

Drivhus - kombineres med dyrkingshage.

Jordkjeller - lett tilgjengelig for alle beboere. Mulighet: Jord-
kjeller som lekebakke pa fellesarealet.

Kjel/frys - sentralt plassert.

Boder/redskap - tilgjengelig bade fra dyrkingshage og fra den
enkelte boligen. Kan evt. deles i bod for sykler, bilsaker, sport, og
bod for hageredskap, jordfreser, gressklipper o.1.

Badstu - knyttes til evt. trimrom eller peisetue.

Trimrom - noe apent areal pa utsiden til utegym, soling o.1.

Peisestue/TV - kan kombineres med trimrom. Skjermet uteareal med
kveldssol.

Trimrom/gjesterom kan ogsd kombineres med vatrom i tilknytning til
badstu, dusj og trim.

Barnepass - kan kombineres med peisestue og trimrom.

Fellesrommene i bebyggelsen kan legges i et eget grendehus. Da bgr
bruken vare tilrettelagt for utleie evt. sambruk med bebyggelsen rundt.
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Felleshus med barnehage i Tuggelite, Karlstad

Konflikter mellom hensyn til livslgpsstandard, sosialt
fellesskap og solvarme

Funksjonalismens ferste bebyggelsesplaner for rekkehus la stor vekt pa
solinnfall i boligene. Planene var bygget opp med parallelle rekker
som vendte hovedrommene mot sgr. Atkomst skjedde alltid fra nordsiden.
Dette prinsippet bygget pad tanken om helsebringenede solbelysning av
fasader og rom. Tanken om sosialt fellesskap snudde om pa dette. Gode
uterom ble et viktig mal og fellessiden med atkomster pa begge sider
av veien ble konseptet. I det siste har livslgpsstandarden blitt pre-
miert. Den forutsetter vei for hver rekke i bratt terreng. Dermed vil
fellessiden bli nedprioritert. Den siste tidens utvikling har bragt
energiaspektet sterkere fram. Solbelyste fasader mot ser er igjen
aktuelt som grunnlag for bebyggelsesplaner. Inngangene blir lagt pa
nordsiden av husene (Tuggelite, Akesta) og det er enskelig med to
etasjes fasade mot ser og en etasje mot nord.

Alle disse hensynene virker inn p& bebyggelsplanen. Vi ensker bade
sosialt fellesskap, livslgpsstandard og solbelyste fasader.

A lage et godt kompromiss mellom de forskjellige hensynene er en
viktig del av bebyggelsesplanleggingen.
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3. PLANALTERNATIVER FOR MEGARDEN
3.1 Tomtevalg og planleggingsgrunnlag

Et viktig motiv for & velge tomta Megarden, var a unngd videre bygging
utover de niverende tettstedsgrensene i Tingvollvagen. Tomta Megarden
ble valgt pa tross av at den til i dag har vart et verdifullt dyr-
kingsareal. Tidligere er andre jorder tatt til utbygging i Tingvoll-
végen. De er blitt bebygget med eneboliger og institusjonsbygninger
med stor avstand. Dette er en arealkrevende og lite gkonomisk utbyg-
gingsform, og spgrsmalet bpr reises om kommunen ser seg tjent med &
fortsette & bygge ut pa denne médten.

En gjennomgang av arealbruken i Tingvollvagen vil vise at tettstedet
har et stort potensial for fortetting. Tomta Megarden kan ogsa betrak-
tes som et fortettingsomridde. Ved fortetting framover er det spesielt
viktig & utnytte fortettingsaralene pa en gkonomisk mate. Vi er i tvil
om kommunen har innsett dette.

Megarden-tomta

Megarden-tomta er plukket ut i forholdsvis skarp konkurranse med fem
andre tomtealternativer i Tingvoll, jfr. forrige Rapport 1, Tomtevalg.

Pi& den nedre delen av Megarden-tomta ligger na den nybygde idretts-
hallen. Fra idrettshallen og opp til veien foran aldershjemmet er det
regulert inn en ny veiforbindelse som beskjerer de resterende bebygg-
bare arelaer pa Megarden pa en uheldig mate. De planalternativer vi
viser er tilpasset denne veireguleringen, men vil tjene pd & fa den
fjernet. Forgvrig er tomta meget velegnet. De disponible bebyggbare
arealer er pi drgye 9 mal. '

Om valg av planaliernativer

I kapitel 2 sgkte vi a komme fram til generelt anvendelige kriterier
for natur- og miljgvennlige bebyggelsesplaner. I dette kapitlet har vi
anvendt disse kriteriene pa Megardentomta. Kriteriene er prgvet ut mot
tre ulike bebyggelsesplanalternativer for tomta. Vi har prevd & gjere
alle tre si gode som mulig i forhold til kriteriene. Det betyr at en
del forhold er tilnzrmet like i de tre alternativene. Alle er vist med
barnehage, parkering pa "brygger" utenfor selve bebyggelsen, og le-ve-
getasjon mot gst og vest. Vi har ogsd vist alle i fullt utbygget til-
stand, slik at man kan lese ut hvor mange boliger tomta maksimalt kan
gi plass til etter hva slags boligtyper man velger. Dette er ikke til
hinder for at man i ferste omgang kan velge a bygge ut en mindre del
av tomta.
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Samtidig har vi prevd a gjgre dem prinsippielt forskjellige, og fatt

illustrert ulike tilnermelsesmater bade for plan- og hustyper. Alter-
nativ A har smd eneboliger langs en gate, alternativ B viser rekkehus
gruppert rundt to tun og alternativ C anskueliggjer et flerfamiliehus
i vinkelform.

MCGARDEN
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TERRENG: Omréadet er ensidig og har slakt fall, ca. 1:8, mot ser-sorost.
SOLFORHOLD: Solforholdene er gode.

VIND: omrddet er sapass dpent at det til en viss grad er eksponert for
vindene som kommer inn fra fjorden serfra.

VEGETASJON: Rundt den falleferdige bebyggelsen finnes rester av et
gam&e]t hageanlegg med store vakre trer. Her finnes kastanje. lerk ng
eik, i tillegg frukttrar, selje og svarthyll.

Ved en eventuell utbygging ber det gamle hageanlegget bevares og
innpasses 1 bebyggelsen.

JORDSMONN: QOmradet bestér av lettbrukt. fulldyrka jord av beste
bonitet og har derfor en del losmasser.

UTVIDELSESMULIGHETER: Avhenger av planene for de omliggende omradene.

Beskrivelse av Megardentomta fra Rapport 1
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3.2 Presentasjon av tre alternativer
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Planalternativ A, smd eneboliger langs en gate

Beskrivelse

Planen viser 10 eneboliger med ca. 60 m? grunnflate, alle med atkomst
fra en tosidig orientert kjerbar gangvei. Den sydestlige delen av
tomta - ca. 1,5 mal er avsatt til barnehage. I hver-ende av tomta er
det vist bilbrygger/garasjer for 8 biler. Mot est og sydvest er vist
le-vegetasjon. Bortsett fra barnehagen, parkeringsplassene og den
felles atkomstveien, er alt areal lagt ut til private tomter.

Vurdering mot kriteriene
1. Minimere energiforbruk og utslipp av nasjonal/global betydning

la Le-vegetasjonsbelte mot @st og sydvest samt langs tomtegrensene
internt gir forholdsvis god demping av de fremherskende vindretnin-
gene, opptil 40-50 m fra vegetasjonen. Det bgr vurderes & plante et
belte til mer midt pa tomta. Huskroppene er gitt en utforming som gir
en lun uteplass i solveggen.

1b Husene er vist med orientering mot syd-sydest, dvs. optimalt. De
syd-vestre husene kan f& noe prob]eﬁer med skygge fra levegetasjonen
nar den vokser til.

ForeEq e - PA
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Bebyggelseplanalternativ A er det mest kritiske mht. slagskygge fra
foranliggende hus. Ut fra avstand og terrengfall ser vi her at solen
ma ha en hpyde pd 12° for & titte over mgnet og ned til underkant av
vindu i 1. etasje i bakerste husrekke. Fra slutten av oktober til
slutten av februar stdr solen lavere midt pad dagen.

lc Husene er utformet tilnzrmet som kuber og har dermed som eneboli-
ger en energisparende utforming med minst mulig ytterflate i forhold
til volum. Men eneboligen er i seg selv en lite energigkonomisk 1@s-
ning.

1d Planen bygger pa et lineart bebyggelsesplanprinsipp, smale og dype
tomter. Det vil si at den minimaliserer ledningslengdene for denne
bebyggelseformen - frittliggende smahus. Om dette er tilstrekkelig for
d gjgre bruk av fjernvarme gkonomisk 1gnnsomt, kommer an pi prisfor-
holdet mellom f.eks elektrisk kraft og produksjonskostnad for energi
til fjernvarmen.

Dersom produksjonsprisen for fjernvarmen ligger 20 gre/kWh under elek-
trisitetsprisen, er det mulig & bygge omradet ut med fjernvarme.
Dersom en skal redusere kostnadene for distribusjon av fjernvarme
ytterligere, krever dette at tomtebredden reduseres. Det vil si at en
ma ga over til rekkehusbebyggelse.

2. Bevare biologiske ressurser

2a Det slake terrengfallet 1:8 er mulig & bebygge med minimale
terrenginngrep. Den viste planen innebzrer at ca. 60% av terrenget
bergres av utbyggingen. For & oppnd full rullestoltilgjengelighet og
livslgpsstandard kan det b1i nedvendig med noe mer masseforflytninger
enn det ellers ville. '
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oh A1l esksiterende naturmark er bevart, ca. 600 m? med hagemark,
eller 7% av arealet.

2c 37% av opprinnelige jordbruksressurser er helt intakt: den bestar
av fulldyrksjord k1. A. best egnet til dyrking. I tillegg kommer 1400
m? pa privat tomteareal som kan oppdyrkes trass i terrengendringer.
Totalt kan m.a.o. 54 % av arealet dyrkes, dvs. 4500 m? eller 450 m?
pr. bolig (10 stk.) Full selvberging?

3. Vare samfunsmessig gunstig

3a Eneboliger er arealkrevende og planen gir pd ingen mate noe opti-
malt antall boliger. Regnet i forhold til 9 daa. tomt far vi 1,1 bolig
pr. daa. Det er forholdsvis god utnyttelse for eneboligbebyggelse.

3b Planen byager pid et linezrt bebyggelsplanprinsipp, smale og dype
tomter. Dersom en legger kabel, vann- og avligpsledning under og mellom
hus, holdes kostnadene for disse pad et minimum ca. 23 1m/bolig. En
ytterligere kostnadsreduksjon kan da bare oppnas ved 3 redusere tomte-
bredden.

Videre kan en fi en gkonomisk utbyggingsrekkefglge ved & bygge omradet
gradvis ut fra tilkoblingspunktet i vesti.

Det er lagt til rette for en god terrengtilpassing og massehandtering.
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3c Det er vist sma eneboliger med 60 m? grunnflate og muligheter for
tilbyag.




63

4. Redusere lokal stgy og forurensning

4a Avstanden til hovedvegene er ca. 150 m >: nok til & oppna 55 dB(A) .
uten skjerming.

4b Det er maksimalt 70 m avstand fra bolig til parkeringsplass og
veien ligger forholdsvis horisontalt. Likevel kan vi oppleve at folk
vil kjere helt inn til husene. Vedtekter og disiplin er dermed
ngdvendig for & unnga bilkjering.

4c Planen setter av tilstrekkelig areal for & bygge infiltrasjons-
anlegg for avlgpsvannet, ennten for hvert byggetrinn eller samlet for
hele boligomradet. Hvordan infiltrasjonsanlegget skal bygges opp er
avhengig grunnforholdene. Det er ngdvendig a gjennomfgre analyser av
disse fgr videre prosjektering kan gjennomfgres. Med tanke pa &
utnytte naringsstoffene i avigpet til dyrkning, er det en ulempe at
dyrkningsarealene for den gverste rekka 1igger ovenfor boligene.

4d Det er avsatt et eget uthus til oppbevaring av ulike typer avfall,
og det er flere muligheter for utendgrs kompostering pa tomta.

5 Gi gode muligheter for friluftsliy/rekreasjon

5a Felles utearealer finnes tilknyttet barnehagen, tilsammen ca. 900

m? eller 90 m? /bolig.Tomtene er pa ca. 500 m?, altsd sma etter Ting-

vollstandard. Likevel er mulighetene for gode private utearealer til-
stede, bortsett fra at de sydvestre tomtene kan fa noe problemer med

skygge fra levegetasjon.

6 Bevare landskaps- og kulturverdier

6a Lea og vegetasjonen rundt den er forsgkt innpasset i barnehage-
omradet/fellesomradet.

6b Det burde vare mulig & finne lokale tradisjonelle forbilder for
ngkterne eneboliger av denne typen, selv om dette kanskje ville vare
enklere om de ble slatt sammen til tomannsboliger.

7 Bidra til & realisere velferdsmessige og sosiale mil

7a Noen beboere vil oppfatte avstanden til parkeringsplassen, 70
meter, som uakseptabel.

7b Forutsatt at veien legges sa lett i terrenget at hele underetasjen
til husene pa oversiden kan innredes til oppholdsrom og husene pé ned-
siden av veien legges sa tungt at man kan ga rett inn i overetasjen,
kan alle hus fa rullestoltilgjengelighet og Tivslgpsstandard. Men
dette kan til gjengjeld ga utover bebyggelsens terrengtilpasning.

7c Trafikkmengden blir svart lav og vegbredden inviterer ikke til hgy
hastighet. .

7d Planen legger i Titen grad opp til sosialt fellesskap eller felles
lgsninger pa tekniske og praktiske spsrsmdl utover hva man kan fi

ti1 i barnehagen og i Tga.
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Planalternativ B, rekkehus rundt to tun
Beskrivelse

Planen viser 16 rekkehus pad 7,5 m bredde, hver pa ca. 50 m? grunn-
flate, gruppert rundt to tun. Alle har atkomst fra tunsiden. Barne-
hagen er lagt midt pd nordsiden av tomta og er pa vel ett mal. Barne-
hagen danner et skille mellom de to tunene. I hver ende av tomta er
avsatt bilbrygger/garasjer for 12 biler. Mot gst og sydvest er vist
le-planting. Alle rekkehusenhentene har private hager av varierende
storrelse. Mellom husene er avsatt rommelige arealer som kan brukes
til felles dyrking eller opphold.

Vurdering mot kriteriene
1 Minimere energiforbruk og utslipp av nasjona/global betydning

la Le-planting mot gst og sydvest samt langs tomtegrenser internt gir
forholdsvis god demping av de fremherskende vindretningene. Men det
bgr vurderes a plante et belte midt pd tomta og orientere le-vegeta-
sjonen mer nordvest/sydest. Huskroppenes orientering og utforming
kunne vart mer optimal for lesoner utenfor husene, men dette kan
ordnes ved detaljering av planene.
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1b Husene er vist med orientering mot syd-sydgst, dvs. optimalt. De
syd-vestre husene kan fa noe problemer med skygge fra levegetasjonen
nar den vokser til.

Ic Kubisk utformede rekkehusenheter er mer energigkonomiske enn
tilsvarende eneboliger.

1d Planen bygger pa et linezrt bebyggelsplanprinsipp, smale og dype
tomter. Det vil si at den minimaliserer ledningslengdene for denne
bebyggelseformen - rekkehus.

Om dette er tilstrekkelig for & gjere bruk av fjernvarme gkonomisk
lennsomt, kommer an pa prisforholdet mellom f.eks elektrisk kraft og
produksjonskostnaden for energi til fjernvarmen.

Planen gir en ledningslengde pa ca. 16 meter pr. bolig.

Dersom en skal redusere kostnadene for distribusjon av fjernvarme
ytterligere, kan dette gjeres med & bygge omradet ut med f.eks

to rekker.

2 Bevare biologiske ressurser

2a Det slake terrengfallet 1:8 gir mulighet for bygging med minimale
terrenginngrep. Den viste planen innebzrer at ca. 70% av terrenget
bergres av utbyggingen. For a oppna full rullestoltilgjengelighet og
livslgpsstandard kan det bli ngdvendig med noe mer masseforflytninger
enn det ellers ville.

2b Eksisterende naturmark er noe bergrt. Ca. 500 M2 er igjen eller
ca. 6 % av arealet.

2c Ca. 30 % av opprinngelig areal er helt intakt. Fulldyrka jord kIl
A, best egnet. Dette omfatter 2500 m? totalt eller 100 m? pr. boenhet
(24 stk) dvs. nok til de vanligste grennsakene.

3 Vare samfunnsgkonomisk gunstig

3a Rekkehus er mindre arealkrevende enn eneboliger, og antall

boliger er pkt fra 10 til 16.

3b Ved & Tegge ledningene under husrekkene, far en korte lednings-
lengder pr. bolig. Delingen i to tun gjer at ledningslengdene gkes med
ca. 80 meter. Med en pris pa 2500 kr/m greft (vann, kabler og fjern-
varme) koster denne todelingen ca. 200.000 kr. eller 12.500 kr./bolig.
Planen deler oppbyggingen i naturlige enheter, som hver enkelt kan fa
sitt avlgpsanlegg. Ved & starte utbyggingen i vest, far en en gkono-
misk utbyggingsrekkefglge. Hvor hver etappe er tilpasset markedet, og
de tekniske anleggen kan bygges etter hvert.

Relativt store deler av omriadet bergres av terrenginngrep.

3c Rekkehusleiligheter pa vel 100 m* ma sies a vaere ngkterne etter
norske forhold. En viss spredning av leilighetsstgrrelsene, dvs. flere
to- og treroms og enkelte fireroms leiligheter vil trolig bedre til-
svare behovene og gi et mer ngkternt gjennomsnitt (farre rom pr. person).
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4 Redusere lokal stgy og forurensning

4a Det er ingen stegy- og forurensningskilder av betydning i
nabolaget. Jfr. 4.1.A

4b Det er maksimalt 50 m avstand fra bolig til parkeringsplass.
Behovet for a kjere inn i omrddet skulle dermed vare svart begrenset.
De interne veiene er i tillegg gjort svingete for & gjere det mindre
attraktivt & kjere gjennom omradet.

4c Planen setter av tilstrekkelig areal, for a bygge infiltrasjons-
anlegg for avlgpsvannet, ennten for hvert byggetrinn eller samlet for
hele boligomradet. Selv med tette masser (klasse 1) er arealet til-
strekkelig. Det er mulig at de to sydligste arealene er tilstrekkelig
ti1 & ta hele avigpet. Dette er avhengig grunnforholdene og den opp-
bygging som velges.

Hvordan infiltrasjonsanlegget skal bygges opp er avhengig av grunn-
forholdene. Det er ngdvendig & gjennomfgre analyser av disse fgr den
videre prosjekteringen.

De aktuelle infiltrasjonsarealene har en god plassering med hensyn pa
a utnytte naringsstoffene i avigpet til dyrking.

4d Det er avsatt plass for kompost og vist egne uthus for oppbevaring
av ulike typer avfall.

5 Gi gode muligheter for friluftsliv/rekreasjon

5a Alle hus har private utearealer. Disse er imidlertid smad, og har
endel innkikk. Fellesarealene er rommelige, 1650 m?, dvs. 103 M2 pr.
bolig. Bortsett fra barnehagen er disse vist satt av til dyrkings-
formal. Det bgr vurderes om ikke deler av dem i stedet burde anvendes
til felles oppholdsareal.

6 Bevare landskaps- og kulturverdier

6a Lga og vegetasjonen rundt er sgkt bevart som del av fellesarealet.
6b Det er muligheter for & utforme rekkehusene i formspraket til de
gamle lanene.

7 Bidra til a realisere velferdsmessige og sosiale mal

7a Fellesparkering og dyrking pa fellesareal kan ha praktiske
ulemper.
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7b Forutsatt at veien legges.sa lett i terrenget at hele underetasjen

ti1 husene pa oversiden kan innredes til oppholdsrom og husene pd ned-

siden av veien legges si tungt at man kan gad rett inn i overetasjen,

kan alle hus fd rullestoltilgjengelighet og livsigpstandard. Men dette
- medfgrer til gjengjeld store terrenginngrep.

7¢ Trafikkmengden blir lav og utformingen inviterer ikke til hgy

hastighet.

7d Planen legger opp til felles 1@sninger og sosialt fellesskap i

atskillig heyere grad enn eneboligalternativet.
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Planalternativ C, Et flerfamiliehus i vinkelform

Beskrivelse

Planen viser en langstrukket boligblokk som kan oppferes i to til tre
etasjer. Den er tenkt satt sammen av inntil fem trappehusenheter og
vil kunne gi opptil 35 leiligheter av varierende stgrrelse. Evt. kan
en del av arealet innredes til felles formdl. Huset er tenkt organi-
sert med en inngagnsside fra nord/est. Men det kan legges inn gjennom-
gang til syd/vestsiden slik at alle far grei atkomst til felles-
arealene.

Barnehagen er lagt til den sydgstre del av tomta og utgjer vel 2,5
mal. Mot @st er vist parkeringsmulighet for opptil 40 biler. Mot est
og sydvest er vist le-vegetasjon. Det er ikke vist private utearealer
utover det leilighetene far i form av balkonger, men det er fullt
mulig & tenke seg private hageflekker utenfor fgrste etasje.

Yurdering mot kriteriene
1 Minimere energiforbruk og utslipp av nasjonal/global betydning

la Le-vegetasjon mot est og sydvest gir forholdsvis god demping av de
fremherskende vindretningene. Huskroppens orientering og utforming gir
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gode muligheter for Tune oppholdsplasser langs husveggen. Det kan bli
noe problemer med gstlige vinder kanalisert langs fasadene. Levegeta-
sjonen bgr vurderes suplert med et ekstra belte 40-50 m vest for det
som er vist mot @st. Retningen pa lebeltet ber dreies mer mot nord-
vest/sgrast.

1b Orientering mot syd-sydsst og syd-sydvest gir optimal sol-
eksponering. ' !
1c I henhold til tidligere vist diagram har blokkleiligheter et langt
gunstigere forhold mellom ytterflate og volum enn eneboliger.

1d Planen gir et minimalt eksternt ledningsaniegg, og er det alterna-
tivet som gir det billigste distribusjonssytemet for vannbaren varme.
Om dette er tilstrekkelig for a gjere bruk av fjernvarme gkonomisk
1gnnsomt, kommer an pd prisforholdet mellom f.eks elektrisk kraft og
produksjonskostnaden for energi til fjernvarmen.

2 Bevare biologiske ressurser

2a Det slake terrengfallet 1:8 gjer det mulig & bebygge med minimale
terrenginngrep. Den viste planen innebarer at ca. 55 % av

terrenget er bergrt av utbyggingen. Tomta har vesentlig lgsmasser.

2b A1l eksisterende naturmark er bevart, 600 m?2 eller 7 % av arealet.
2c Ca. 24 % kan dyrkes av opprinnelig fulldyrka jord k1 A best egnet
til jordbruksproduksjon. Ca. 2000 m? kan dyrkes. Totalt gir dette 50
m?2 pr. boligenhet (40 stk.) Ikke nok til de vanligste grgnnsaker.

3 Vare samfunnsgkonomisk gunstig

3a Planen gir klart flest leiligheter av de tre alternativene. Men
flere forhold peker i retning av at det optimale antallet boliger er
overskredet (boform, byggeskikk, uteareal pr. person).

3b Planen minimaliserer tomtekostnadene, ved at vei og lednings-
lengder er korte og store deler av arealet kan holdes urgrt.

Tar vi utgangspunkt i en total grgftepris pa 2500 kr/m (ledninger og
kabler innkludert), reduserer denne planen kostnadene for de tekniske
anleggene (vann, kabler og fjernvarme) med ca. 40.000 kr./bolig og ca.
ca. 25.000 kr./bolig i forhold til henholdsvis alternativ A og B.
Planen deler oppbyggingen i naturlige enheter, som hver enkelt kan fa
sitt avigpsanlegg. Ved & starte utbyggingen i vest, far en en
gkonomisk utbyggingsrekkefglge. Hvor hver etappe er tilpasset markedet
og de tekniske anleggene kan bygges etter hvert.

3c Blokkbebyggelsen gir i stgrre grad enn eneboligene og rekkehusene
muligheter for en variert sterrelsefordeling av leilighetene, med bade
to-, tre-, fire, og femroms leiligheter. S1ik kan man oppna en mer
ngktern fordeling av rom pr. beboer.




4 Redusere lokal stgy og forurensning

4a Det er ingen stgy og forurensningskilder av betydning i omradet.

4b Maksimal avstand fra inngangsder til parkeringsplass er ca. 100 m.
Flytting av en del av parkeringsplassene til tomtas vestre hjgrne, kan
gi kortere avstand. Fysiske hindringer kan i tillegg gjere det mindre
attraktivt & kjere inn i omradet

4c Planen setter av tilstrekkelig areal for & bygge infiltrasjons-
anlegg for avigpsvannet, enten for hvert byggetrinn eller samlet for
hele boligomradet. Dette er avhengig grunnforholdene og den oppbygging
som velges.

Hvordan infiltrasjonsanlegget skal bygges opp er avhengig av grunnfor-
holdene. Det er ngdvendig & gjennomfgre analyser av disse fer videre
prosjektering kan gjennomferes.

De aktuelle infiltrasjonsarealene har en god plassering med hensyn pa
i utnytte naringsstoffene i avlgpet til dyrking.

4d Det er vist eget uthus til oppbevaring av ulike typer avfall.
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5 Gi gode muligheter for friluftsliv/rekreasjon

5a A1t uteareal er felles, totalt 2300 m2 eller 66 m?/bolig. Det gir
beboerne gode muligheter for dyrking og felles opphold, men det
private utearealet ma for de fleste bli pa balkong.

6 Bevare landskaps- og kulturverdier

6a Lga og vegetasjonen rundt den er sgkt innpasset i

barnehagearealet.

6b Det kan feres mange argumenter mot et sd stort hus pa Tingvoll. Pa
den andre side ligger det faktisk ganske mange andre forholdsvis store
bygg i narheten, og det er mulig ved utformingen/detaljeringen av
bygget & bryte ned dimensjonene i mer akseptable enheter.

7 Bidra til d realisere velferdsmessige og sosiale mal

7a Huset forutsetter at folk bor tettere enn mange er vant til, med
de lydproblemene m.v. dette kan medfgre. Dessuten far de fleste lei-
lighetene ingen bakkekontakt.

7b Investering i heiser kan gi livslgpsstandard til alle boligene.
Man kan redusere behovet for heiser ved & la Teilighetene fa atkomst
via svalganger, men dette gir til gjengjeld et innkikksproblem.

7c Trafikkmengdene blir smad. Svingen pa den kjgrbare atkomstvegen
rundt hushjernet vil bidra til1 & senke hastigheten.

7d Planen legger i hgy grad opp til felles lgsninger og sosialt

fellesskap.
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4. KONKLUSJON

I det foregdende har de tre alternativene blitt vurdert i forhold til
de kriterier vi har lagt til grunn for miljevennlig utbygging. For a
gi en best mulig oversikt har vi satt disse opp i en matrise, og kvan-
tifisert maloppnaelsen med hensyn til de enkelte kriteriene. Der hvor
vi vurderer 1¢sningen som god har vi satt 3, middels gode 1@¢sninger
ti1 2 og relativt darlige lgsninger til 1.

For & komme fram til en helhetsvurdering ma vi for hvert planalterna-
tiv sammenholde miloppnaelsen for delmidlene, og sa vurdere planalter-
nativene mot hverandre. Vi har tidligere i rapporten diskutert bruk av
en kvantitativ metode, og kom da frem til at vi ikke hadde grunnlag
for & sette vekttall pa de ulike kriteriene/maloppnaelsene. Var kon-
klusjon md derfor basere seg pd en skjennsmessig vurdering av resul-
tatene i matrisen.

Alternativ C ("Blokka") oppnar gjennomgdende god maloppnaelse, men er
etter var mening en 1ite aktuell bebyggesesform i TIngvoll. Vi har
derfor som konklusjon utarbeidet et nytt alternativ som sgker a kombi-
nere de beste lgsningene i alternativ A (eneboliger) og alternativ B
(rekkehus).

Forslag til konklusjon
Tomannsboliger langs gate.

Beskrivelse:

Planen viser 14 boliger, to og to sammenbygget med grunnflate ca. 60
m¢, alle med atkomst fra kjgrbar gangvei gst/vest gjennom tomta.
Barnehage er lagt til den sydsstlige del av tomta og opptar ca. 2,5
daa. I hver ende av tomta er det bilbrygger/garasjer for 11 biler. Det
er vist tre rader med le-givende vegetasjon. Alle hus har private
hager av forholdsvis jevnstor stprrelse, ca. 0,5 daa. Omradet mellom
de to rekkene er tenkt & kunne fungere som felles uterom.

Vi har sammenholdt vurderingene av de tre alternativene A, B og C med
en tilsvarende vurdering av dette forslaget til konkluderende
planskisse. Resultatet er satt opp i matrisediagram.
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A [} [4 D. kenklusjon
1. MINIMERE ENERG]FORBRUK 0G
0G UISLIPP
1.1 Skjerming mot vind Kan bl§ bsdre 2.]| Kan bli bedra 2.| xan bli bedra 2.| ore 3.
1.2  Orientering og sol Optimalt 3.| optimatt 3.| Optimalt 3. | oprimalr 3.
1.3 Yiterflate og volum Kingt gunstipg 1. | nidiels 2.| Optimalt 3. | Widdels 2.
1.4 niljsvennlig energi- 23 lm. ledn./bollpg 1 6 lm. ledn./bolig 7 lm.ledn./bolig Ca.18 Im. ledn./bolig
systes Flernvarme mulig Flernvarms mulip Fjernveras millg Fjernvarme sulig
2. BEVARE BIOLOGISKE
RESSURSER
2.1 Hinst mulig 56X sv opprinnel ip 70X av opprinnelip 55 X av opprinnelig 40 X av opprinnal g
tarrengendringer terreng bersres sv inngrep 3.] terreng bersres av inngrep 2.| terreng bersres av inngrep 3. terreng bersres av Inngrep 3.
2.2 Bevarer planen 100 X bevart 3.| 83 X bevart 2. 100 X bevart 3.] 100 X bevart 1.
naturmark? 37 X av jordbruksress. er bav. 24 X av jordbruksress. er bev. 24 X av jordbruksress. er bev. 14,5 X av jordbruksress. er besv,
2.5  Dyrking og 54X av arsalet kan dyrkes. 24 X av arealet kan dyrkes. 24 X av arealet kan dyrkes. 3,5 X av srealer kan dyrkes.
plenting 450 o il dyrkingsbatig. 3| a2 i dyrking/balig. 2.1 57 =2 vii gyrkingsbol ig. 1.| 285 m2 til dyrking/bolig. 3.
3. VARE SAMFUNNS@SCOHOM]SK
GUKSTILG
3.1 Gir planen optimelt 1.1 bolig/daa. 1.| 1.8 boliger/dsa. 2. 3,9 boliger/dan. 3.{ 1,2 boliger daa. 1.
antall boliger 20 im. bollg (erealet er utvider)
3.2 Lavest mulig kostn, 28 lm. veg/bolig i.] 15 lm. ledning/bolig 7 lm. ledn./bolig 18 lm. ledn./bollg
til tomteopparb, 23,4 Lm veg/bolig 2.| 7 lm. veg pr. bolig 3.1 22,9 lm. vegsbolig 2.
vel, ledninger
3.3 Boliger med nektern standard Smbhus, suligheter for tillbygg 1.| Hekterne boliger 100 m2 2.| Fleksibett m.h. pd boliger 3.1 uskterns bollger 100 m2 2.
4. REDUSERE LOKAL STeY
0G FORURENSMINGER
4.1  Skjerming mor lokal lkke noe problem 3.] lkke noe problem 3.| Ikke noe problem. 3.| ikke noe problem. 3
stay og forurensn. -
4.2 HRindres biltrafikk Usnsket bilkjering kan Noe wsnsket bilkjsring. Hoe wensket bilkjering Usnsket bilkjering
| carbdet? bli et problem. 50 m tit P, 2.1 pb grunn av avstend knn bli et problem.
70 m avstand til P. tit P - 100 m. 2.] S mcil P 1.
Hulig 4 parkere pd
toste 1.
4.3  Hindtering av overv. Kan leses, men fkke optimalr 2.| Planen er optimal 3.| Planen er optimal. 5. kan lpses, men er ikke optimal. 2.
og avippsv. | omr.
4.4 Kildesortering av fast avfall | Kan leses 2.| Kan lases, 2.] Kan leses 2.| xan lpses 3.
5. FRILUFTSLIV
5.1 Gode felles og 875 m2 samlet felles-asresi,, 3.| 1450 m2 delvis samlet 2.| 2300 m2 fellesaresl. 1.] 1500 =2 delvis samlet fellesareal.
private utear. }: 87,5 m2sbolig. fetlesareal.103 m2/bolig sterr. Delvis samlet 65,5 m2 balig. 3.
Litt smd privattomter ph privattomiens ck. Lun balkonger, sal 107 m2 bolig.
for & 14 fdeelle uteareal. Hoe innkikk. terrasser privat. Starcelsen pd privat-tomta bra.
Gode private utear.
6. BEVARE LANDSKAP
0G KULTURVERDIER
4.1  Bevares verdifulle
landskaps- og
kulturverdier? Jo. 3. | Westen, 2.| Jda. 3. Ja. 3.
6.2 Stedstilpasset
bypgesk ikk. 2. 2. 2. 2.
7. VELFERDSMESSIGE 0G
SOSIALE MAL
7.1 Prakrisk Avstand til p-plass Fellespark. og felles- Tettere enn mange er Avstand til P-plass
hverdagsliv uvakseptabel for noen 2. | dyrking gir ulesper vont til, lydproblemer uaksepiabel for noen, 2.
for noen, 2.] ikke bakkekontakt. 2.
7.2 Livslep - rullestol- Ja. 3] da. 3.] Erever heis. 3.] da. 3.
tilgjengelighet
T.3  Hoderate traf.menpd. Ja. 3] 3.1 da. 3. Je. 3.
lave hastigheter
T.4  Felles Issninger,
sosialr fellesskap Lite, 1.1 | stor grad, 3. 1 stor grad. 3. | Dalvis. 2.
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