Etterproving av rad gitt
ved den forste kryperoms-
undersgkelsen 1972-73

Av ingenior Carsten Dreier

Kryperommet og rite

Kryperommet har i mange ar veert vanlig som grunnkon-
struksjon for smahus. Serlig har den vist seg aktuell for
rekkehus og enkelte typer ferdige seksjonshus der man har
oppnidd en rasjonell og produksjonsmessig rimelig funda-
mentering. I skratt terreng der boliger med sokkeletasje er
en meget anvendt hustype, har kryperomslosningen vart og
er fremdeles et godt alternativ til f.eks. golv pa grunnen.
Kryperommet er i prinsippet et luftet hulrom under et
bjelkelag hvor den tradisjonelle kjelleren er sloyfet, og hvor
en fingmur eller delemur begrenser kryperommets storrelse
til alle sider. Byggeforskriftene tillater i dag en minimums-
avstand mellom jordoverflaten i kryperommet og bjelke-
laget pa 0,30 m.

I vir smihusbygging bestar bjelkelag over kryperom hoved-
sakelig av treverk, og ved ugunstige fuktforhold i krype-
rommet vil treverket lett angripes av mikroorganismer (rite,
sopp o.l.) som kan bryte ned trect pa ganske kort tid.

All rite i trehus skyldes sopp. For at trevirket skal by pa
muligheter til soppvekst, kreves at treverket inncholder en
viss mengde fuktighet, for de fleste soppers vedkommende
fra 25-35%, og at temperaturen verken er for lav eller for
hoy. Soppene har sin beste vekst i temperaturomradet
20-30°C. Blir temperaturen for lav, stopper veksten, men
vil ta seg opp igjen ved forheyet temperaturniva.

Nir treverket ratner, miSter det sin opprinnelige struktur
og sine mekaniske egenskaper. Det vil si at bzreevnen
svekkes og etterhvert adelegges med de folger dette vil fi
for bygningskonstruksjonen.

Et kryperom vil kunne veere en utmerket vekstplass for
sopp. Fuktbetingelsene vil viere oppfylt gjennom avdunsting
av jordfuktighet fra grunnen, lekkasjer i selve husets instal-
lasjoner, kondens pa grunnmur og stubbeloft eller inntak
av overflatevann gjennom sprekker i grunnmur eller ven-
tilasjonskanaler. Temperaturforholdene vil ogsd i mange
tilfeller veere innenfor det gunstige omradet, avhengig av
isolasjonen i bjelkelaget og ventilasjonskapasiteten.

Frukilegeme av sopp pa stubbeloft
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Store rateskader i bjelker og bunnsvill pda grunn av at krype-
rommet er brukt som potetkjeller

Kryperomsundersekelsen 1980 ble utfort med ekonomisk
bistand fra Norsk Hussoppforsikring, Gjensidig. Ideen bak
denne siste undersekelsen var a se pa neyaktig de samme
hus som ble undersekti 1972-73 hvor resultatene ble offent-
liggjort i NBI sartrykk 220. Man onsket med dette i finne
foelgende:

a. Hva har skjedd med disse husene i lopet av 7-8 ar?

b. Var de rid om utbedring som NBI ga den gang, tilstrek-
kelige og riktige?

c. Hareierne av boligene reagert pi de resultater som forela
i1972-737

d. Er kryperommet fortsatt en risikofyllt konstruksjon, og
mi den viere det?

For i gi en bredere orientering om undersokelseni 1972-73
og fortsettelsen i 1980, vil det her viere nedvendig 4 gi en
del grunnleggende opplysninger.

Den forste kryperomsundersokelsen startet i Trondheims-
omridet i september 1972 og fortsatte pa Tynset i @ster-
dalen i april 1973. Videre ble boliger i Bergens-omridet og
Ullensaker/Eidsvoll undersokt i mai 1973.

De forskjellige omradene ble valgt ut fra onsket om a se
nermere pa klimatypenes innvirkning pa forholdene i
kryperom, byggepraksis i de forskjellige deler av landet og
fundamentering pa ulike arter byggegrunn.

Utvalget av hus som skulle undersokes, ble foretatt i sam-
arbeid med de lokale bygningsmyndigheter og enkelte
starre byggelag. Forutsetningen var at vi ikke skulle se pd
bygninger hvor det allerede var oppdaget skader, men pa
et helt fritt grunnlag underseke et antall tilfeldig valgte hus.
Ut fra de adresser og tillatelser som var gitt, valgte vi en del
bygg med forskjellig bruk av kryperomslesninger og under-
sokte disse niermere si langt den satte tiden rakk.

byggforsknings-



Folgende antall hus ble undersokt pd hvert sted i 1972-73 og
i 1980:
1972-73 1980

Trondheim 30 25
Tynset 13 11
Bergen 19 15
Ullensaker/Eidsvoll 19 16
Totalt 81 67

Det reduserte antallet i den siste undersokelsen skyldes at

en del har gravd ut kryperommet og erstattet dette med kjel-

ler samt at vi ved et par tilfeller ikke fant folk hjemme til

tross for gjentatte besok.

Av alle som i 1972-73 var oppfort med skader, totalt 36

boliger, er 28 kommet med i den nye underspkelsen. De

resterende 8 hadde stort sett gravd ut til kjeller.

Av 45 som ikke hadde skader tidligere, er na 6 stk. falt fra

pa grunn av det samme.

De undersokte hustypene kan stort sett inndeles i 3 forskjel-

lige grupper:

a. 1-og2-etasjes hus uten kjeller med kryperom under hele
huset (frittstaende og i rekker)

b. 1- og 2-etasjes hus med kryperom under deler av huset

c. 2-etasjes hus med sokkeletasje, med kryperom under
beboelsesrom i fremkant av sokkel

Ved undersokelsen i 1972-73 ble de funne skadene gradert
etter storrelse og omfang og benevnt slik:

Store skader:

Skader sd alvorlige at konstruksjonen allerede er edelagt og
det er fare for at den kan falle sammen helt eller delvis.
Soppangrep i ferd med a bre seg til andre deler av boligen.

Middels skader:

Dette betegner skader som er omfattende nok til at de
snarest bor utbedres. Fremfor alt ma fukttilgang stoppes og
ventilasjon forbedres slik at endrede forhold i kryperommet
kan forhindre videre soppvekst.

Sma skader:
Her er funnet soppdannelser pa materialene som indikerer
at fuktforholdene i kryperommet ikke er som de skal.

De fleste undersekte boligene var bygd i tidsrommet 1960—
70, med de eldste fra 1954 og nyeste fra 1971. I ett tilfelle
hadde boligen brent ned og var gjenoppbygd i samme form i
1977. Den hadde allerede sma skader.

Skadenes omfang varierte fra begynnende soppdannelser
pa stubbeloft og bjelker til temmelig edelagte trebjelkelag
og sviller.

Folgende oppsett viser funne skader i 1980, med tilsvarende
funn i 1972-73 i parentes:

Omrader Antall Funne skader Skadetilfeller i
underspkt Stare Middels Sma % av antall

Trondheim | 25 (30) | 2 (4) [ 1 (2) | 8 (5) [ 44 (40)

Tynset 17 3) |1 D) (3 @) |1 (&) | 456 (60)
Bergen 15 ({19) |2 (1) | 2 @) | 4 (6) | 53 (HbU)
Ullensaker/

Eidsvoll 16 (190 |1 (0 |1 (0 |5 (7) | 44 (40)

Totait antall skader 1972-73: 36

Totalt antall skader 1980: 31 hvorav 2 fortsatt har skader,
men de harikke utviklet seg siden sist. Tallet pa okende eller
nye skader kan derfor settes til 29.

Her m4 det legges til at av de opprinnelige 36 boliger med
skader, et 8 ikke med i den nye undersokelsen slik at grunn-
lagstallet i realiteten er (36 - 8) = 28. Av disse 28 har 10
utbedret sine kryperom siden 1973, og undersokelsen viste
at disse ikke har skader na. Av grunnlagstallet for bedom-
melse av skadeantallet pi 36 mi man derfor for 4 dra sam-
menlikning med érets undersokelse redusere dette il 18.

Det totale antall skadetilfeller i 1980 pa 31 ma derfor sees i
lys av dette.

De 31 skadetilfeller i 1980 fordeler seg slik:

Av 18 tidligere skadetilfeller som ikke hadde endret kon-
struksjonen eller utbedret kryperommene, har 16 ekende
skader, mens skadene i to tilfeller, uten paviselig grunn, ikke
har utviklet seg videre pa disse arene.

Av et antall pd 39 som ikke hadde skader i 1972-73, har na
13 fatt storre eller mindre skader.

Av samtlige hus som ble undersokt i 1972-73, var 45 uten
skader av noen art i kryperommet (55%). Av disse har 6
endret konstruksjonen slik at de ikke har vart undersokt pa
nytt, og 13 har fitt nye skader. En star da tilbake med 26
boliger som har vert uten skader bide for og na. '

Ut fra utgangspunktet i 1972-73 med 81 undersokte hus, kan
det som har skjedd fram til 1980 fremstilles slik:
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Sektor med tykk strek: Skader 1972-73
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Skadedarsaker

Arsakene til skadene kan summeres opp slik:

1. For lite ventilasjon, det vil her si for fd og for sma ventiler
i yttermur

. Tettede ventilapninger i kalde deler av éret

. For lavt liggende ventilapninger som leder overflate-
vann inn i kryperommet

. Kryperommet brukt som lagerplass

. Manglende fuktsperre pd grunnen

6. Fuktsperre lagt feil
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Hovedarsaken viser seg d vaere en kombinasjon av pkt. 1 og
5. Dersom disse punktene er utfort tilfredstillende, er som
regel de andre punktene av mere underordnet betydning
med unntak av pkt. 2.

Soppskader stubbeloft i darlig liuftet lonune av kryperommet



Kommentarer til drsakene:

Pkt. 1

I sveert mange tilfeller er ventilarealet for lite. Det viser seg
ogsa & vere en tendens til at fluenetting inne i ventilene
«gror» igjen av stov og skitt, noe som reduserer luftgjen-
nomstremningen vesentlig. Mange ventiler er utstyrt med
utvendig ventildeksel av stilplate med utstansede dpninger
i. Et slikt deksel reduserer ventilarealet med opp mot 60%,
og dette md taes med i betraktning ved dimensjonering av
giennomstremmingsapning.

Pkt. 2
Undersokelsen viste at mange fremdeles tetter igjen ven-
tilene om vinteren av frykt for frosne vannrer og kalde golv.

Pkt. 3

Endring av terrengheyden langs grunnmurer kan ha mange
drsaker. I hovedsak er det onske om a redusere trappe-
heyden samt unnga sprang mellom derterskel og utvendige
terrasser. Blomsterbed og beplantninger langs murene gjor
ogsa sitt til & eke terrengheyden og dermed redusere av-
standen fra terrengoverflate til ventil.

Tettet ventil

Sopp pd lekter over vannbasseng. Tydelige spor etter vann
inn gjennom ventil

Ventiler godt giemt av gress, med sterkt redusert ventilasjons-
effekt

Pkt. 4
Det ble funnet flere tilfeller der kryperommet var benyttet
som lagerplass for ved, trematerialer, gamle mebler og
annet. I et par tilfeller var ogsd kryperommet brukt som
potetkjeller med katastrofale felger for konstruksjonen i
huset.

Kryperommet brukt som lagerplass

Kraftige rateskader i bjelkelag etter vannlelkasje i avlppsror.
Jevnlig inspeksjon kunne forhindret dette.



Pkt. 5

I de tilfeller hvor gamle skader hadde utviklet seg videre,
var manglende fuktsperre pid grunnen hovedarsak. En del
av de nye skadene kan ogsa tilbakefores til dette.

God ventilasjon hadde i noen tilfeller forhindret en hurtig
sopputvikling der fuktsperre manglet, men over disse 8
drene mellom undersokelsene kunne en klart sla fast at
destruksjonsprosessen var i gang.

Pkt. 6 .

Ennd henger dessverre den praksisen igjen som ble fulgt for
1972, om legging av fuktsperren helt ut til yttermurer og
med belastning med sand langs kantene. Ut fra helt ideelle
forhold var dette riktig, men undersokelsen i 1972-73 ga
helt klare svar pa at forholdene sa a si aldri er ideelle med
hensyn til de faktorer som pivirker resultatet. Det viste seg
at vann fra lufteventiler og kondensat fra murer rant inn pi
fuktsperren og dannet bassenger der. NBIs nye informa-
sjon gjennom sertrykk og byggdetaljblad like etter 1973 ga
derfor klar beskjed om dette og anbefalte 100 mm avstand
mellom fuktsperre og grunnmur langs alle kantene. I noen
tilfeller fant man na at endringene ikke var utfort, — og
soppskadene ekende.

Fukisperre lagt helt ut til mur. Kondensat fra muren har rent
inn pa sperren og dannet vanndanuner. Store saltutslag tyder
pa fuktige forhold.

Sveert skadet stubbeloft

Dokumentasjon

Som bilag til rapporten folger fotografier fra undersokel-
sen. Oppdragsgiveren far ogsa et oppsett med detaljert be-
skrivelse av evt. skader samt forslag til utbedring for samt-
lige undersokte kryperom. Resultatene fra tidligere under-
sokelse er her stilt sammen med observasjonene fra 198(),
Dette oppsettet er imidlertid ikke med i denne artikkelen
fordi det er oppdragsgiverens eiendom.

Vurdering av underspgkelsene samt

resultatene

Undersokelsene har gitt en del klare svar pa ting vi onsket
4 fa vite, men har ogsd reist noen spersmal som det bor sekes
a finne svar pa.

Forst og fremst har resultatene na vist at de forslag til ut-
bedring som ble gitt etter undersokelsen i 1972-73, har vaert
riktige.

Alle 35% av undersokte boliger i 1972-73 som hadde
skader, og som har utfert endringer i henhold til NBIs for-
slag, har nd fitt fine forhold i kryperommene, uten en videre
utvikling av tidligere skader. At bare ca. 1/3 av de besokte
har reagert er en annen sak som blir behandlet senere.,
Undersokelsen har ogsd pavist at skadenc oker. Hele 16
av 28 (57%) som hadde skader for, har fatt okende skader,
mens 2 har uendrede forhold. Samtidig har 13 av 39 (33%)
uten skader for, na fitt skader. Dette beviser klart at enten
har NBIs informasjon etter forrige undersokelse vert for
darlig, eller de bererte har ikke forstatt alvoret ved at sopp-
og riteskader-oppstdr i boligene og har unnlatt 4 reagere.
Det kan legges til at for hvert undersokt hus fikk eierne
etter forste undersokelse tilsendt en kopi av den delen av
rapporten som gjaldt den aktuelle boligen, enten direkte
fra NBI eller via kommuneingenieren. Sertrykk av rap-
porten ble offentliggjort og kommentert bade i dagspresse
og kringkasting.

Skal man se resultatene fra nasjonalokonomisk synspunkt,
er det klart at mange bygg med kryperom er i ferd med &
odelegges — og pantet for lineinstitusjoner i ferd med i for-
ringes. Reparasjoner og utbedringer kan i mange tilfeller
komme opp i betydelige belop.

Hva kan gjores?

Undersokelsen har slitt fast at dersom kryperom bygges
etter bestemte anvisninger hvor tilstrekkelig ventilasjon
og fuktsperre pd grunnen er hovedpoenger, kan krype-
romslesningen fremdeles viere en aktuell mulighet. Det
forutsettes imidlertid at beboerne ikke siden endrer for-
holdene og at de tar de hensyn som er nodvendige for at
kryperommet skal fungere.

Mange kryperom kan reddes ved sveart enkle midler. Ven-
tilasjon og fuktsperre er ogsa her de viktigste virkemidlene.
NBIs byggdetaljblad A 521.203 kan trygt folges, og bladet
angir ogsd ventilasjon over tak som en viktig faktor under
planlegging eller utbedring av kryperom.

Det kan by pa problemer d gi en informasjon som er til-
strekkelig for at planleggere, byggere og beboere skal unnga
den risikoen som darlig utferte kryperom medforer.
Utforelse av gode, riktige kryperom burde derfor kanskje
innga i lanebetingelsene fra Husbanken eller andre institu-
sjoner. Det ville ogsi veere realistisk at kryperom inngikk i
de enkelte kommuners byggekontroll for det utstedes fer-
digattest. Sammen med dette ville det vert onskelig at
informasjon til brukerne ble intensivert ved hjelp av brosjy-
rer, bruksanvisninger o.l.

Kryperommet kan vere en risikofylt konstruksjon, men den
behover slett ikke vaere det.
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