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Forord

REBO er et kortnavn for det firearige strategiske forskningsprogrammet “God boligkvalitet for alle

— utfordringer og Igsninger for etterkrigstidens boligblokker”. Programmet er i sin helhet finansiert

av Husbanken og gjennomfgres av SINTEF Byggforsk i samarbeid med NTNU Samfunnsforskning AS.
Deler av forskningsprogrammet er tilknyttet FME-senteret Zero Emission Buildings (ZEB). Programmet
startet i desember 2008 og sluttfgres varen 2013.

Forskningsprogrammet er basert pa en flerfaglig tilnaerming til oppgradering av boligkvaliteter som
milj@ og energi, universell utforming og byggeskikk, og sammenhengen mellom disse i eksisterende
boligomrader og boligbygg. Etterkrigstidens boligblokker utgjgr et betydelig volum av boligmassen i
norske byer og tettsteder. Samtidig har denne delen av boligmassen betydelige utfordringer knyttet
til oppgradering av boligkvalitet, energistandard og universell utforming. REBO har hatt som mal

a utvikle et kunnskapsgrunnlag og vise eksempler pa kvalitetsmessig gode og kostnadseffektive
Igsninger ved oppgradering av boligmassen. Kunnskapen skal veere nyttig for beslutningstagere som
kommunale etater, eiendomsforvaltere og borettslag/ boligbyggelag.

En stor takk til Husbanken som har finansiert programmet. Spesiell takk til programstyret for gode og
nyttige innspill underveis.

| pilotprosjektet som denne rapporten omhandler er arbeidet utfgrt av Michael Klinski og Karine
Denizou. Rapporteringen er utfgrt av Karine Denizou i samarbeid med Erica Lofstrom som har hatt
redaksjonsansvaret for pilotrapportene og Kari Hovin Kjglle.

Trondheim 20.08.2013
A frin A

Kari Hovin Kjglle, programleder

SINTEF Byggforsk






Sammendrag

Eierne av Nordahl Bruns gate 2 og samarbeidspartner Skanska Norge gnsket a gjgre boligblokka

til et forbildeprosjekt for rehabilitering med store ambisjoner og overfgringsverdi for seinere
rehabiliteringsprosjekter. Et samarbeid med Futurebuilt og Husbanken bidro til a styrke
ambisjonene i prosessen. For a skaffe et beslutningsgrunnlag og belyse muligheter, ble det
giennomfgrt en arkitekturkonkurranse. To prosjektmedarbeidere i REBO bidro til utformingen av
konkurranseprogrammet, med hovedvekt pa energieffektivisering og universell utforming. Dette
skjedde i dialog med arranggrene og de nevnte samarbeidspartnerne, spesielt med representanter
for henholdsvis Enova og ZEB (energi) samt Husbanken (universell utforming). REBO hadde egen
representant i juryen, som ogsa var en av to representanter for ZEB. Etter arkitektkonkurransen
har vinnerteamet fatt i oppdrag a bearbeide forslaget videre, fgr utbyggerne avgjgr om og hvordan
de gar videre med prosjektet. Grunnet dette begrenses analysen i rapporten til en evaluering av
arkitektkonkurransen.

Beboerne i Nordahl Bruns gate 2 har leiekontrakter med tre maneders oppsigelsesfrist. Det
eksisterer derfor ingen formelle medvirkningsrettigheter, men leietakerne ble informert med brev
og pa egne mgter, samt at de ble invitert til 3 besgke utstillingen med konkurranseforslagene.
Eierne har forelgpig ikke bestemt seg for om boligene blir selveiere eller borettslagsleiligheter etter
oppgraderingen, eller om de eventuelt blir solgt under ett til videre utleie. Leilighetssammensetning
etter oppgradering er heller ikke bestemt enna.

Nar det gjelder energiforsyning, er ingen av forslagene tilstrekkelig giennomarbeidet med hensyn

til kostnadseffektivitet og tilpasning til muligheter i det konkrete prosjektet. Etter bearbeiding vil et
mer realistisk og kostnadseffektivt energiforsyningskonsept antakelig bli noe mindre ambisigst pa

vei mot nullenerginiva for levert energi. Etter juryens vurdering viser flere av forslagene leiligheter
med "ddrlige planlgsninger og atkomstforhold”. Generelle boligkvaliteter som godt dagslys og boder
inne i leilighetene er flere steder darlig ivaretatt. Selv om konkurransedeltakerne har kommet med
mange interessante ideer, momenter og enkeltforslag, er resultatene i hovedsak skuffende, bade

nar det gjelder planlgsninger, energi og universell utforming. Siden alle fire utkast har liknende
svakheter, ma vi regne med at en del av arsaken ligger i konkurranseprogrammets utforming eller
enkelte formuleringer. Arkitektkonkurranser som metode for a skaffe et bredere beslutningsgrunnlag
forutsetter klare malformuleringer, som ikke var pa plass i tilstrekkelig grad i dette prosjektet. Det kan
diskuteres om det er riktig @ giennomfgre en konkurranse med et sa bredt og detaljert kriteriesett i en
sa tidlig prosjektfase. Et alternativ kunne vaere a spisse konkurransen mer pa enkelte aspekter samt

a konkurrere i hovedsak pa en god helhetlig Igsning. Deltakerne kunne sa konsentrere seg f.eks. pa
energiforsyning og universell utforming, i tillegg til god boligkvalitet som alltid ma ligge i bunn. Ut fra
var konklusjon kunne vi tenke oss et forskningsprosjekt om arkitektkonkurranser, basert pa erfaringer
med konkurranser hvor Husbanken og/eller FutureBuilt var involvert.
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1 Innledning

1.1 REBO og pilotprosjektene
| det strategiske forskningsprogrammet REBO beskrives Igsninger og konsepter, og

hvordan organisering, eierforhold, beboersammensetning pavirker beslutnings- og
medvirkningsprosesser og ambisigse mal for oppgradering med hensyn til energieffektivisering og
universell utforming.

Hensikten med pilotprosjekter er a teste ut nye Igsninger. | REBO har malet veert at studier av
eksisterende case skulle gi kunnskap og nye ideer som kunne testes ut i oppgraderingsprosjekter
som er under planlegging. Planen har vaert a utvikle Igsninger for redusert energibehov

og okt tilgjengelighet og brukskvalitet samtidig som beboernes behov ivaretas gjennom
medvirkningsprosesser. Kostnadseffektive Igsninger er i tillegg viktig for a fa gjiennomfgrt
oppgraderingene og for repetisjonseffekten av pilotprosjektene. Videre vil kompetanse og erfaringer
innhentet gjennom arbeidet med pilotene ha overfgringsverdi til andre prosjekt.

Denne rapporten presenterer lgsninger, resultater og erfaringer for ett av fire pilotprosjekter. | likhet
med tidligere utfgrte casestudier varierer de fire pilotprosjektene med hensyn til beboergrupper,
bygningstypologi, omfang av oppgradering og valg av Igsninger. Vektleggingen av ambisjoner
knyttet til universell utforming og/eller energieffektivisering varierer ogsa, og beslutnings- og
medvirkningsprosessene er handtert pa forskjellige mater i de fire pilotene.

1.2 Begrepsbruk

Begrepene oppgradering brukes fremfor rehabilitering selv om disse begrepene ofte brukes om
hverandre. Rehabilitering forstaes gjerne som reparasjonsarbeider som strekker seg utover de
mindre, Igpende vedlikeholdsoppgavene, og som fgrer bygningen tilbake til dens opprinnelige
standard. Oppgradering omfatter arbeider som hever bygningens standard i forhold til eksisterende
eller opprinnelig standard (Iddeng & Hellstrand, 2010). Dette er mest dekkende for den formen

for ombygging vi snakker om her, siden det overgripende malet med prosjektet er a oppna en
standardheving mot en mer barekraftig bygningsmasse.

1.3 Etiske aspekt

En av utfordringene i i formidlingen av resultater i REBO har veert spgrsmalet om anonymisering. Ett
av pilotprosjektene har vaert aktuelt i forhold til dette. Det aktuelle prosjektet er pa forhand meldt inn
til og diskutert med NSD (Norsk Samfunnsvitenskapelig Datatjeneste), og skriftlig samtykke har blitt
innhentet fra beboere. For Nordahl Bruns Gate 2 har det ikke vaert behov for @ melde inn til NSD med
hensyn til anonymisering.

1.4 Spesifikt for Pilotbygg Nordahl
Bruns gate 2, Drammen

Norgeseiendom AS har hatt Nordahl Bruns gate

2 i sin utleieportefglje i flere ar. Etter at de gjorde
en beslutning om rehabilitering og oppgradering
av boligblokka, har de gradvis utvidet J 1 QI
ambisjonsnivaet for bade energieffektivisering e lifg b
og universell utforming, men nivaet er ikke N :

endelig bestemt. Samarbeidet med Futurebuilt og

Husbanken har bidratt til a styrke ambisjonene. Bilde: Nordahl Bruns gate 2, Drammen
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For a skaffe et beslutningsgrunnlag og belyse muligheter, ble det gjennomfgrt en arkitektkonkurranse
(som et krav fra Futurebuilt). Enova og Husbanken har gitt tilskudd til konkurransen. Nordahl Bruns
gate 2 er blitt et forbildeprosjekt i Futurebuilt og et pilotprosjekt i bade REBO og FME-senteret ZEB
(Zero Emission Buildings).

Blokka er oppf@rt i begynnelsen av femtitallet, utbygd loft, ny balkonginnkledning og vinduer pa
slutten av attitallet.

Byggemate

Blokka har i dag 16 leiligheter, fordelt pa to trappeoppganger. 12 er leiligheter pa tre rom
og kjpkken som eget rom med dgr, mens de fire leilighetene pa loftet er toroms med apen
kjpkkenlgsning. Alle har vestvendt balkong.

Frittstaende lavblokk i tre etasjer, uoppvarmet kjeller og innredet loft. Beerende betong og
tegl, fasade i tegl med innvendig porebetong som isolerer noe. Mange kuldebroer. Saltak som
trekonstruksjon med takoppl@ft, dekket med takstein. Baerekonstruksjon for nye balkonger pa
loftet er f@rt ned pa fasaden som ny innkledning utenfor gamle balkonger.

Utleieboliger

Boligene er utleieboliger, men beboersammensetningen er ikke naermere undersgkt. Det har vaert
barnefamilier, innvandrere og studenter. Eier beskriver en blokk med et velfungerende sosialt miljg.
Eierne har forelgpig ikke bestemt seg for om boligene blir selveiere eller borettslagsleiligheter etter
oppgraderingen, eller om de eventuelt blir solgt under ett til videre utleie. Skulle det bli sameie
eller borettslag, vil leietakerne ha forkjgpsrett. Leilighetssammensetning etter oppgradering er
heller ikke bestemt enna.

Energiinfo

Oppvarming med elektriske panelovner, noen leiligheter har vedovn. Energiforbruk er betegnet
som relativt hgyt, men ngyaktige tall er ikke kjent. En grov beregning, gjennomfgrt av Entelligens
AS, viser et arlig oppvarmingsbehov pa ca. 120 kWh/m? og et totalt energibehov pa ca. 190 kWh/
mZa. Dette er forholdsvis lave tall for en blokk fra 1950-tallet, selv om vinduene ble skiftet pa
1980-tallet. Estimatet forutsetter lave U-verdier for alle vinduer og dgrer, og det er ikke kjent
hvordan lekkasjetall/lufttetthet og kuldebroer er blitt handtert.

2 Metode

2.1 Generelt for REBO og pilotbyggene

Den metodiske tilnarmingen i pilotstudiene baseres pa aksjonsforskning, hvor det viktigste
prinsippet er a bidra til & fremskaffe kunnskap som grunnlag for handling og sette igang prosesser
for og med de som ma handle. Metodikken som benyttes er deltagende observasjon og aktiv
radgiving (Gustavsen, 2003) for a generere Igsninger pa faktiske problem i varierende kontekster
(Kitchen and Tate, 2000; Meyer, 2000). Forskeren griper pa det viset inn i en forandringsprosess.
Ved slik handlingsrettet forskning kan flere samarbeidsmodeller benyttes, enten ved at forskeren i
perioder konsentrerer seg om forskningsarbeidet og deretter engasjerer seg i endringstiltak, at hele
prosessen fra problemformulering til analyse og tolkning skjer i naert samarbeid med de involverte
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aktgrene, til at de utforskede gjennomfgrer en undersgkelse selv under veiledning av forskeren
(Halvorsen, 2008). Vesentlige poeng ved en slik metodisk tilnaerming er 1) at de involverte aktgrene
som ma handle i det aktuelle prosjektet ogsa er sentrale i den laeringsprosessen som forskningen

er, 2) at selve utviklingsprosessen i prosjektet er kilde til utvikling av kunnskap, og spesielt hos de
involverte aktgrene, og 3) at forskningsprosessen er rettet mot a lgse konkrete utfordringer som man
fra et verdimessig stasted opplever som viktig og riktig. Med andre ord bidrar aksjonsforskningen

til at kunnskap vurderes utfra om den fungerer i den lokale konteksten, om den bidrar til 3 skape
Igsninger og om den virker meningsfull for de som har behov for d handle. Alternativet som ligger i
aksjonsforskning i motsetning til i casestudier er a skape kunnskap i en praktisk verden (Klev, 2004).
Fokuset er for det f@grste rettet mot prosessen fra en oppstart, med forslag til I@sninger, som testes
og evalueres underveis, med fakta, tekst, illustrasjoner, presentasjoner, utsagn og refleksjon, direkte
knyttet til det aktuelle prosjektet og formidlet i prosessen slik at de involverte aktivt kan lzere av det.
Videre er fokuset rettet mot den jevnbyrdige viktigheten av ulike kunnskapsformer, som verdien

av lokal, kontekstuell og "taus”!' kunnskap, samt effekten av samspillet mellom den pa ene siden
eksplisitte og formaliserte kunnskapen og den lokale og kontekstuelle kunnskapen pa den andre.

Vi har kommet inn i de fire pilotprosjektene i REBO til forskjellig tid og i ulik fase i
planleggingsprosessen. Det har bidratt til at de data som er analysert er avhengig av den mengde og
type informasjon vi har bidratt med og fatt tilgang til giennom de enkelte prosjektene. | rapportene
presenteres en kartlegging av identifiserte behov, ambisjonsnivaer, Igsninger, potensialer og valg i
relasjon til det aktuelle pilotprosjektet i forhold til energieffektivisering og/eller universell utforming.
For det aktuelle pilotprosjektet presenteres ambisjoner og mal, med hvilken motivasjon de har blitt
handtert, og hvordan prosesser har forlgpt. Alternativer og valg i forhold til disse temaer presenteres
og diskuteres med vekt pa tema som har veert hovedfokus i pilotprosjektet. | tillegg diskuteres i
rapportene i hvilken form og hvor omfattende en eventuell beboermedvirkning har veaert i prosjektet
samt dens innvirkning pa resultatene.

2.2 Spesifikt for Nordahl Bruns gate 2, Drammen: arkitekturkonkurranse
som beslutningsgrunnlag

Utgangspunktet for eierne og
samarbeidspartner Skanska Norge var at de
gnsket at Nordahl Bruns gate 2 skulle bli et
forbildeprosjekt for rehabilitering med store
ambisjoner og overfgringsverdi for seinere
rehabiliteringsprosjekter. De hadde allerede
etablert et samarbeid om et boligprosjekt
i Drammen (Losjeplassen Park) som skulle
avsluttes i lppet av 2012. Norgeseiendom
vurderer Skanskas kompetanse vedrgrende N At <. N
energi som viktig. Bilde: Nordahl Bruns gate 2, sett i s
sine omgivelser.

ammenheng med
Ambisjonene ble diskutert pa flere mgter

med representanter for Drammen kommune,

Futurebuilt, Enova, Husbanken og ZEB (forskningsprosjektet Zero Emission Buildings, hvor REBO
inngar som Husbankens bidrag). For a skaffe et beslutningsgrunnlag og belyse mulighetene, inviterte
Norgeseiendom og Skanska Norge til en begrenset arkitektkonkurranse, i samarbeid med de nevnte
aktgrene. Konkurransen var ogsa et krav for a kunne bli forbildeprosjekt i Futurebuilt.

1 Begrepet “taus” kunnskap ble innfgrt av M. Polyani i 1967, og omhandler den spesialiserte kunnskapen lokalisert til og innbakt i
arbeidsoppgaver og arbeidsprosesser, det som utgjorde hendelsene og begivenhetene som foregikk i de fysiske omgivelser.

11



Konkurransens mal var ifglge programmet ”d fd fram et arkitektonisk godt rehabiliteringsprosjekt som
bidrar til G gke boligomrddets kvaliteter, med lave klimagassutslipp, ekstremt lavt energibehov og
delvis selvforsynt med energi, miligvennlige materialer, lite transportbehov og universell utforming.”

Videre heter det: ”Prosjektet skal vaere et forbilde og en inspirasjon for rehabilitering av lignende
boligblokker hvor det G bygge pé/utvide boligarealet bidrar til G gj@re det skonomisk regningsvarende
d rehabilitere opp til og ut over passivhusstandard, med intensjon om at bygget skal veere selvforsynt
med energi i et drsperspektiv”.

Nordahl Bruns gate 2 er en av seks frittliggende blokker bygget samtidig. Konkurransen skulle derfor
utvikle forslag til rehabilitering av alle bygningene, samt felles uteareal. Fire deltakerteam ble valgt ut
etter prekvalifisering.

To prosjektmedarbeidere i REBO bidro til utformingen av konkurranseprogrammet, med hovedvekt
pa energieffektivisering og universell utforming. Dette skjedde i dialog med arranggrene og de nevnte
samarbeidspartnerne, spesielt med representanter for henholdsvis Enova og ZEB (energi) samt
Husbanken (universell utforming). REBO hadde egen representant i juryen, som ogsa var en av to
representanter for ZEB. Denne medarbeideren deltok i et opptartsseminar med befaring.

Pa en workshop i konkurranseperioden kunne deltakerteamene hver for seg diskutere ideer

med radgivere bl.a. fra Enova og ZEB. Workshopen ble filmet pa oppdrag fra Enova. Rett etter
premieutdelingen arrangerte Futurebuilt et evalueringsmgte med samarbeidspartnerne, hvor ogsa
noen fra vinnerteamet deltok.

Etter arkitektkonkurransen har vinnerteamet fatt i oppdrag a bearbeide forslaget videre, fgr
utbyggerne avgjer om og hvordan de gar videre med prosjektet. Resultater fra dette arbeidet
foreligger i skrivende stund ikke. Prosjektet er derfor fortsatt i en sveert tidlig fase, slik at analyser og
konklusjoner i denne rapporten ma begrense seg til evaluering av arkitektkonkurransen.

3 Energieffektivisering og energiforsyning

3.1 Behov/potensial for energieffektivisering og energiforsyning

Etter at konkurransen allerede var godt i gang, ga Norgeseiendom i oppdrag et grovt estimat (se

tall under punkt 4.3). Utover det er det ikke blitt giennomfgrt naermere analyser av energibehovet i
det eksisterende bygget. Malte tall for energiforbruket i leilighetene er heller ikke kjent. Pa generell
basis er det i konkurranseprogrammet konstatert “hgyt energibruk”, “darlig varmeisolasjon med
mange kuldebroer”, “stort behov for energi til oppvarming”, samt at ytterveggene er “sveert utsatt for
kondensering”. | diskusjonene om Nordahl Bruns gate 2 kunne bli pilotprosjekt ble potensialet for
energieffektivisering vurdert som sveert stort. Bakgrunnen er at eierne uansett gnsket a utrede store
endringer og forbedringer, slik at eksisterende planlgsninger, trapperom osv. ikke er en begrensning
for oppgradering og nye Igsninger. Siden blokka er bebodd av leietakere, er manglende flertall i
borettslag eller sameier heller ikke et aktuelt hinder for ambisjoner.

3.2 Energieffektivisering og energiforsyning i program og besvarelser

| konkurranseprogrammet kreves det at “energibehovet som et minimum oppfylle(r) passivhuskravene
gitt i NS 3700” (med mulig unntak for komponentkrav). “Graden som oppnds av ytterligere reduksjon
av behov for levert energi, dvs. mot ‘nesten-nullenergi-nivd’ (er) et av vurderingskriteriene i
konkurransen. Det er et mdl at klimagassutslipp knyttet til dekning av varmebehovet i bygget i netto
skal vaere sa lavt som mulig, helst lik null (...). Kravene til forbildeprosjekter i FutureBuilt med hensyn
til klimagassutslipp skal ogsa legges til grunn. (...) | tilfeller der det foreslds energisystemer som i
perioder av dret eksporterer eller importerer strém/varme via eksternt nett, skal man regne dette ut
fra drlig energi- og utslippsbalanse. Felles energilgsninger med nzerliggende bygninger er ogsé en
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Igsning som kan veere aktuell. Fjernvarmetilknytning er imidlertid ikke en premiss da Nordahl Bruns
gate ligger utenfor konsesjonsomrdadet.”

Flere av blokkene i omradet er svaert godt egnet for a utnytte sola som energikilde. Nordahl Bruns
gate 2 ligger imidlertid nord/sgrvendt og har bare en gavlvegg mot sgr. Blokka "er dermed den
darligst egnede med tanke pa sol. Mangel pa sgrvendte fasader kan kompenseres med a bruke
taket til & fange solenergi, men det er bare S.U.! (blant de innleverte forslagene) som foreslar en
takform som har potensial for effektiv utnyttelse av solenergi (dog uten at forslaget tar i bruk dette
potensialet)”, heter det i juryens vurdering. "Tre av forslagene foreslar at bygningen etterisoleres
direkte pa eksisterende fasade. Ett forslag, S.U./, foreslar at det etableres en ny yttervegg med
avstand til eksisterende bygg som benyttes til boligrom/utvidelse av boligene, adkomstsoner etc.” Alle
forslagene opererer med ulike varianter av pabygg og/eller tilbygg, mens bare to bruker stgrre eller
mindre deler av kjelleren til boligformal. Dette gker ikke i alle tilfeller kompaktheten. Juryen skriver
videre:

"Tre av forslagene tilfredsstiller passivhusstandard eller bedre, men Hel ved gjgr ikke dette om man
folger regneregler i NS 3031. Alle forslagene viser til dels avanserte energilgsninger med bruk av
bergvarmepumpe, solfangere og solceller uten a drgfte gkonomien i dette szerlig. Forslagene prgver
a ivareta ambisjonen om delvis selvforsyning med energi ved a vise mest mulig areal for solceller,
istedenfor & optimalisere bruken pa mindre, men mer energi- og kostnadseffektivt areal. Ingen
forslag viser solceller pa gavlveggen mot sgr. Alle naermer seg nullutslipp for varmeproduksjon i

sine beregninger. Likevel oppleves Igsningene som teoretiske og lite tilpasset det konkrete bygget.
Det er ikke argumentert rundt prosjektspesifikke forhold og hvilke konsekvenser disse har for
energilgsningen. Stor avstand til fjell i grunnen og suboptimale forhold for solenergi pa grunn av
bygningens orientering stiller etter juryens mening spesielle krav og gjgr de valgte Igsningene mindre
kostnadseffektive enn hva en bgr kunne forvente.”

Det er vist mange varianter for materialer, konstruksjoner, planlgsninger, pabygg, tilbygg osv., uten at
dette pavirker ambisjonsnivaet i stgrre grad. Forslagene pa energiforsyning er forholdsvis like, selv om
det ogsa her vises mange varianter nar det gjelder enkelte konkrete Igsninger.

3.3 Vurdering av besvarelser med hensyn til energieffektivisering og
energiforsyning

Konkurransen har vist at det generelt ikke er vanskelig a8 oppna passivhusniva i
oppgraderingsprosjektet. Ingen har imidlertid redegjort for handtering av kuldebroer i eksisterende
konstruksjoner, og noen inndata er urealistiske. Samtidig er f.eks. overganger mot uoppvarmete soner
delvis ikke Igst, og delvis er konsekvenser for energibehovet usikker. Reelt energibehov kan derfor
ligge hgyere enn beregnet, og ikke alle komponentkrav i den norske passivhusstandarden vil kunne
oppfylles. Med noen tilpasninger vil likevel alle forslag kunne oppna passivhusstandarden, hvis en

ser bort fra noen komponentkrav, noe som det ble apnet for i konkurranseprogrammet. Det er derfor
ingen grunn til 3 fravike passivhusambisjonen.

Vinnerprosjektet, S.U.!, foreslar at det etableres en ny, isolert yttervegg med avstand til eksisterende
teglfasade pa byggets langsider. Mellomrommet foreslas brukt til utvidelse av boliger samt
adkomstsoner. P4 denne maten kan deler av den eksisterende teglfasaden fortsatt bli synlig. Dette
medfgrer imidlertid darlige lysforhold og begrensede luftemuligheter. Spesielt problematisk er
adkomstsonen med innglasset svalgang mot @st. Juryen vurderer svalgangen "ikke som realistisk pa
grunn av manglende mulighet for lufting i de tilstgtende rommene, stor fare for overoppheting og
gjeldende brannkrav”. Lgsningen ville ikke veere tillatt etter Byggteknisk forskrift. Uten innglassing
ville det imidlertid veere ngdvendig a isolere den eksisterende ytterveggen, slik at teglfasaden ikke
lenger er synlig. Det gjenstar @ se om vinnerteamet klarer a bearbeide utkastet pa en mate som
ivaretar energiambisjoner samt krav til lys, ventilasjon, utsyn og brannsikkerhet, uten at ideen med
eksponering av teglfasaden gar tapt.
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Nar det gjelder energiforsyning, er ingen av forslagene tilstrekkelig giennomarbeidet med hensyn til
kostnadseffektivitet og tilpasning til muligheter i det konkrete prosjektet. Etter bearbeiding vil et mer
realistisk og kostnadseffektivt energiforsyningskonsept antakelig bli noe mindre ambisigst pa vei mot
nullenerginiva for levert energi.

"Varmesystemet (i vinnerforslaget) baserer seg pa lavtemperatur vannbaren gulvvarme, solfangere
pa flatt tak og i fasade, samt bergvarmepumpe med sesonglagring. (...) Dette er til dels avanserte
system med hgy investeringskostnad, spesielt dersom ikke hele omradet skal realiseres. Konseptet
er spennende med stort potensiale for 3 utnytte lavtemperatur varme. Juryen er imidlertid usikker
pa om det er realisme i et sa omfattende varmesystem i et mindre passivhus med lavt varmebehov.”
Uansett bergvarmepumpe eller ikke, kan det vaere tvilsomt om omfattende bruk av gulvvarme er
egnet og kostnadseffektivt i et rehabiliteringsprosjekt med svaert lavt oppvarmingsbehov.

"Ambisjonen om delvis selvforsyning med energi ivaretas (i vinnerforslaget) ved hjelp av solceller
montert horisontalt pa flatt tak”, skriver juryen. ”Effektiviteten av a installere solceller og solfangere
pa flatt tak, eller alternativet & montere solceller/solfangere pa skra stativ er ikke drgftet.” Det samme
gjelder alternativet a utnytte den sgrvendte gavlfasaden til dette. Ogsa her vil bearbeidingen vise om
det er mulig a legge til rette for ambisigse, men likevel mer kostnadseffektive Igsninger.

4 Universell utforming

4.1 Potensial for universell utforming

Boligomradet ligger i gangavstand til Drammen sentrum, og inntil en hovedfartsare for
kollektivtrafikk. Utearealene er typiske for perioden boligomradet er oppf@rt, med store plener
mellom blokkene og parkering foran inngangspartiene. Sammenhengen mellom uteomradet og
bygningene mangler variasjon. Terrengfall og kjeller fgrer til hgy f@rsteetasje og trinnfri atkomst er
ikke opplagt a fa til. Naerheten til sentrum og tilgjengeligheten til kollektivtrafikk gir imidlertid et hgyt
potensial og et godt utgangspunkt for universell utforming pa omradeniva.

Bygningen som brukes i pilotprosjektet har kjeller, 3 etasjer og loft. Den er en av 6 like blokker i
omradet. Den har to trapperom uten heis, med inngang til 2 leiligheter i hver etasje (tospenner).

De gjennomgaende treroms leilighetene er like i alle etasjene bortsett fra loftsleilighetene som er
innredet pa attitallet og har mer apne toroms planlgsninger. Bade kjgkken og bad ligger til gstfasaden,
med felles rgrfgringer. Disse rommene er relativt sma og vanskelige a tilrettelegge for rullestolbruker.
Toalettet ligger mellom badet og den trange gangen. Bade oppholdsrom og soverom mot vest er
relativt romslige, men selve planlgsningen med atskilt kjpkken og oppholdsrom svarer i liten grad

til dagens forventede preferanser. En oppgradering til universell utforming er ikke mulig uten sveert
omfattende bygningsmessige tiltak, og potensialet for universell utforming er i utgangspunktet sveert
lav pa bygningsniva.

Felgende aspekter gjgr likevel at denne piloten har et uvanlig stort potensial for universell utforming i

oppgraderingssammenheng:

e Eksplisitte gnsker og ambisjoner om universell utforming hos byggherren gir reelle muligheter
for @ oppna hgye ambisjoner

o Vilje til & se pa hele omradet under ett, bade fra kommunens og fra utbyggers side

e Eierstrukturen med utleie av leiligheter, og dermed enklere beslutningsprosess enn i et
borettslag eller et sameie.

Utbyggers motivasjon for a oppgradere til universell utforming er bl.a. begrunnet i at organisasjonen
gnsker a veaere i forkant. Utbygger ser at kravene til tilgjengelighet og universell utforming er
kommet for a bli, og @nsker derfor a utvikle Igsninger hvor universell utforming er en integrert del av
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arkitekturen. Utbygger vurderer at fokus pa universell utforming vil fgre til generell god kvalitet, noe
som er en fordel i et marked hvor disse boligene konkurrerer med nye boliger.

Piloten ligger i et boligomrade med flere like blokker, og Igsningene kan i fgrste omgang ha
overfgringsverdi til naboblokkene. Det er ogsa bygget mange tilsvarende blokker andre steder i
landet, og modellen som utvikles i dette prosjektet kan derfor ogsa ha overfgringsverdi til en mye
stgrre boligmasse. Casestudien i REBO (ref vare rapporter) har imidlertid vist at eierstrukturen

har stor betydning i de valgene som tas i forhold til oppgradering. | et borettslag eller et sameie

er beslutningsprosessen mer krevende og flere hensyn kan hindre hgye ambisjoner om universell
utforming. Veldig fa endringer kan besluttes innenfor den private sfaere. Det at bygningen forelgpig
verken er et borettslag eller et sameie, men er eid av en utbygger med hgye ambisjoner gir en helt
annen frihet i beslutningsprosessen. Potensialet for a oppna universell utforming er i utgangspunktet
derfor stort i forhold til andre tilsvarende oppgraderingsobjekter. Planlgsningene kan endres, noe som
sjeldent er mulig i oppgraderinger. Leilighetene kan slas sammen, utvides og boligsammensetningen
dermed endres. Det er avklart med kommunen at det kan bygges pa en etasje. Pa et overordnet niva
er det fokus pa & opparbeide et godt bomiljp med universell utforming og god arkitektur. Pa detaljniva
er det spesifisert at alle leilighetene skal ha universell utforming og heis, noe som er fullt oppnaelig
teknisk.

4.2 Universell utforming i program og besvarelser

Programmets avsnitt om universell utforming understreker innledningsvis betydningen av a dele en
grunnforstaelse for hva universell utforming innebzerer. Det handler om "utfordringene rundt det &
forme bygninger og uteomrdder slik at de kan brukes av alle.” Det var spesielt vektlagt i teksten at
denne grunnforstdelsen matte inkludere alle ledd i verdikjeden. | konkurransefasen gjelder dette
primeert oppdragsgiver og de ulike prosjekterende i teamet.

Det blir videre henvist til grunnleggende litteratur og regelverk om universell utforming med
minimumskrav for dette. Ifglge konkurranseprogrammet skulle prosjektet “som et minimum utformes
i henhold til TEK 10 og NS 11001-2:2009, ‘universell utforming av byggverk. Del 2: boliger’” Dette er
forst og fremst saksinformasjon til konkurransedeltakerne, og bgr veere opplagte minimumsmal for
ethvert prosjekt hvor universell utforming er et fokusomrade. Formuleringen innebzaerer imidlertid

en apenbar forventning om at prosjektet sikter hgyere enn dette. Videre presiserer teksten viktige
momenter som konkurransestillerne har forventninger til:

”Det skal synliggjgres hvilke ambisjoner som ligger til grunn for I@gsningene som er valgt, gjerne
konkretisert i forhold til beboergrupper og behov.”

Hvilke ambisjoner teamene har hatt for universell utforming er generelt svakt belyst i besvarelsene.
Rullestolkravene i TEK10 er i grove trekk ivaretatt, men det er uklart om andre generelle kvalitetskrav
i forskriftene er ivaretatt. Dette gjelder for eksempel krav til dagslys og krav til bod i leilighetene.

Alle besvarelsene har valgt svalgang som atkomstlgsning, selv om konkurranseprogrammet ikke
formulerte noen kostnadskrav for dette. Tvert imot var det fremsatt et mal om arkitektur med hgy
kvalitet og gkte kvaliteter i boligomradet. REBO vurderer at flere av boligene har mistet en rekke
kvaliteter som de opprinnelig hadde, nettopp pga. svalgangen. Den opprinnelige Igsningen med flere
trapperom ga gjennomlyste boliger uten innsyn.

4.3 \Vurdering av besvarelser med hensyn til universell utforming

Omradeniva

Flere av forslagene viser interessante grep for a utbedre uterommene og styrke forholdet til sentrum.
Deltakerne tar utgangspunkt i konsise analyser av eksisterende situasjon og manglene den har.
Forslaget (fra minus til pluss) har gode Igsninger i forhold til stgy og trafikksikkerhet, og etablerer
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en gang- og sykkelforbindelse til sentrum. |
forslaget "Hel ved” er parkering lagt til utkanten
av boligomradet, og gangforbindelser etableres.
Utearealenes karakter av privathet/offentlighet
tydeliggjgres og de far variert utforming med ulike
bruksmuligheter.

Dette er eksempler pa miljgkvaliteter som
sammenfaller med universell utforming. Det gjelder
de fleste tiltak som utbedrer kommunikasjon for
myke trafikanter, tar hensyn til avstander og skaper
attraktive og funksjonelle uterom.

Bygningsniva

Etter juryens vurdering viser flere av forslagene
leiligheter med "ddrlige planlgsninger og
atkomstforhold”. Generelle boligkvaliteter som godt
dagslys og boder inne i leilighetene er flere steder
darlig ivaretatt.

Alle deltakerne, med unntak av vinneren S.U.!
har eksplisitt uttrykt fordelene med en variert
leilighetssammensetning, med tanke pa a oppfylle
ulike brukerbehov. Flere av forslagene foreslar
boliger pa to plan, i 1. og 2. etasje — som rekkehus,
eller/og i toppetasjene. De fleste av disse boligene

lllustrasjon: Perspektiv svalgangsl@sning fra “S.U.!”

har alle hovedfunksjonene pa inngangsplanet, men mange kjennetegnes av trange ganger/bad og

konvensjonelle Igsninger.

Som tidligere nevnt, har alle forslagene svalganger
og vinnerprosjektet har sagar glasset den inn.
Innsyn fra svalgangen kan oppleves som en ulempe
for beboerne, selv om boligene er gjennomgaende.
Der Igsningen i tillegg er innglasset, vil den stjele
mye dagslys.

Utkastet "Ta den hatt og la den vandre” foreslar en
Igsning med prefabrikkerte moduler gverst (hatten)
som skal veere Igst optimalt og heve bygningens
kvaliteter uansett hvor store tiltak som utfgres i de
nedre etasjene. Konseptet er interessant fordi det
tillater en gradert og trinnvis rehabilitering, men
gir ikke i sin ndvaerende form verken estetiske eller
funksjonelle gode Igsninger.

Prefabrikkerte baderom i de opprinnelige
trapperommene (Hel ved) vurderes av juryen som
sma, lite fleksible og begrensende for plassering av
eventuelle sjakter. Denne Igsningen er imidlertid et
interessant svar, som er innovativt og med fordel
kunne utvikles videre med tanke pa oppgraderinger.
Noe lignende er forsgkt utfgrt i REBO caset Stilledal
i Kebenhavn, men utelukket av entreprengren.
Obos har tidligere planlagt en Igsning med
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prefabrikkerte bad utenfor bygningskroppen (kunnskapsrapporten, 2010).

| vinnerprosjektet, S.U.! er utvidelsen av boligene og adkomstsoner lagt til horisontalt i rommet
mellom eksisterende bygning og ny “jakke”. Juryen ser potensialet som ligger i denne Igsningen for a
gke boligarealet, selv om utkastet slik det ble levert i konkurransen ikke viser hvordan tilleggsarealet
kan utnyttes.

5 Medvirkning- og beslutningsprosesser

Beboerne i Nordahl Bruns gate 2 har leiekontrakter med tre maneders oppsigelsesfrist. Det
eksisterer derfor ingen formelle medvirkningsrettigheter, men eierne har uttrykt at de gnsker
"apenhet, tilhgrighet og engasjerte leietakere i denne prosessen og (...) gjerne innspill”. Leietakerne
ble informert med brev og pa egne mgter, samt at de ble invitert til 3 besgke utstillingen med
konkurranseforslagene. Norgeseiendom skriver: "Hvis prosjektet blir vellykket og leiligheter gar for
salg far vare leietakere forkjgpsrett til de nye leilighetene (...), samt et eksklusivt gratistilbud pa et
valgfritt tilvalg, opp til kr 50.000,-. Vi jobber ogsa med a finne (...) samarbeidspartnere i lignende
selskaper om et midlertidig bo, hvis man da har valgt a kjgpe” (referat fra informasjonsmgte
21.11.2011).

De andre blokkene i konkurranseomradet er organisert som borettslag og er ikke umiddelbart bergrt
av oppgraderingsplanene. Norgeseiendom la likevel vekt pa a gjennomfgre informasjonsmgter med
naboborettslaget, som dessuten hadde egen representant i juryen.

Universell utforming og brukermedvirkning

| premissene 13 det at leiekontraktene skulle sies opp. Selv om det er skissert en dpning for at de
opprinnelige leieboerne skal fa mulighet til 3 kjgpe seg inn i det nye borettslaget/sameiet har det ikke
egentlig blitt vurdert noen annen form for medvirkning enn tilvalg ved eventuelt kjgp. Tilvalg er en
form for medvirkning som kommer sent i prosess, og som gir svaert begrenset pavirkningsmulighet.
Det som kan pavirkes er pa detaljniva og gjelder ingen overordnede beslutninger, som for eksempel
valg av atkomstprinsipp eller hovedtrekk for planlgsning av boligen. | en videre bearbeidelse av
vinnerprosjektet, kan de prosjekterende

synliggjgre bedre hvilke brukskvaliteter som skal oppnas, og for hvem. Hvordan denne
sammenhengen omsettes i konkrete Igsninger bgr vaere en sentral del av den videre prosjekteringen,
og en av arkitektens sentrale rolle. Dette fordrer en god kunnskap om de potensielle brukerne, heller
enn en involvering av dem, siden de forelgpig ikke er kjent.

6 Diskusjon

6.1 Konkurransen generelt

Selv om konkurransedeltakerne har kommet

med mange interessante ideer, momenter og
enkeltforslag, er resultatene i hovedsak skuffende,
bade nar det gjelder planlgsninger, energi og
universell utforming. Siden alle fire utkast har
liknende svakheter, ma vi regne med at en del av
arsaken ligger i konkurranseprogrammets utforming
eller enkelte formuleringer.

”Juryen mener ingen av de fire forslagene
gir komplette og overbevisende Igsninger til
framtidsrettet utbedring og ombygging av

lllustrasjon: Perspektiv fra vinnerutkastet “S.U.!”,
av DivA arkitekter AS.
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Nordahl Bruns gate 2. Flere av forslagene inneholder leiligheter med til dels ddrlige planlgsninger og
adkomstforhold. Energil@sningene er kostbare, og det savnes konsekvensanalyser og en diskusjon

i prosjektene om alternative veier til mdlet. Alle prosjektene ma bearbeides betydelig om de skal
legges til grunn for videre arbeid.”

Vinnerutkastet er nd under bearbeiding. Eierne har derfor forelgpig ikke tatt noe valg pa endelig
ambisjonsniva.

Forste utkast til konkurranseprogrammet ble laget av representanten for Norgeseiendom, som

ikke hadde erfaring med arkitektkonkurranser. | begynnelsen kom det ikke mye hjelp fra ansvarlige

i Norske arkitekters landsforbund nar det gjelder formell oppbygging av programmet. Det ble
giennomfgrt noen fa mgter med samarbeidspartnerne, men ikke alle var til stede samtidig, og en stor
del av programutviklingen skjedde gjennom utveksling av e-post. Det var til tider svaert mange innspill
a forholde seg til, og tilsvarende vanskelig @ komme til omforente, gode og konsistente formuleringer.
Her burde det ha veert bedre hjelp i startfasen og bedre tid til felles diskusjoner pa grunnlag av
skriftlige utkast som foreligger i forkant.

Oppgaven var svaert omfattende. Mal og kriterier hadde ingen prioritert rekkefglge i programmet.

| avsnitt ”4 Konkurranseoppgaven” er det imidlertid noen formuleringer som kan ha veert fgrende

for deltakerne: "Bygningen skal strippes ned til baerende konstruksjoner. Deltakerne skal ut fra dette
komme med forslag til Issning, med tanke pa antall enheter, stgrrelse pa disse og prinsipielle plan/
snitt/fasadelgsninger. Deltakerne star derfor helt fritt og skal utforme en ny boligblokk som best mulig
svarer pa oppgavens malsetting, krav og kriterier.”

| diskusjoner i sammenheng med juryarbeidet ga Norgeseiendoms representant uttrykk for at
setningene var ment som a vise hvilke muligheter deltakerne har, ikke som et krav. Den fgrste
setningen kunne imidlertid forstas nettopp som krav. Formuleringene i ssmmenheng kunne leses
som om det nesten var gnskelig a skissere et nybygg, hvor baerende konstruksjoner var den eneste
restriksjonen.

| konkurranseprogrammet er gnsket om kostnadseffektivitet ikke tydelig. Det er nevnt “gkonomisk
regningssvarende” i avsnitt ”3 Mal” samt “ngktern kostnadsramme” for materialbruk og "realistisk
ramme for prosjektgkonomi” i avsnitt ”5 Kriterier for bedgmmelse”. | forbindelse med ovennevnte
formuleringer i avsnitt 4 kunne kostnadseffektivitet lett tolkes som mindre begrensende enn det
hadde veert i et vanlig rehabiliteringsprosjekt hvor en er mye mer bundet til det eksisterende bygg og
til gkonomien i f.eks. et eksisterende borettslag.

Selv om kostnadseffektivitet kan se ut som mindre fgrende i programmet, valgte alle deltakere 3
erstatte de to eksisterende trappeoppgangene med svalgangslgsninger og kun én heis. Dette kan virke
som paradoks siden Igsninger med bare én heis normalt nettopp velges pa grunn av lavere kostnader.
Her fgrer ombygging av gamle trapperom og nye svalganger til betydelige kostnader, mens en sa
sparer litt med bare én heis. Utbyggerrepresentanten bemerket til dette at tilleggskostnader for en
ekstra heis er uvesentlig, sammenliknet med hgyere salgspris for boliger med bedre kvalitet, som det
ville veere med vanlig trapperom og egen heis i naerheten.

6.2 Energieffektivitet og energiforsyning i konkurransen

| referatet fra et tidlig mgte med samarbeidspartnerne i konkurransen heter det: “Nar det gjelder EE,
kan det vise seg a vaere ganske komplisert a oppgradere til PH-standard, men til standard 'naermest
mulig PH’ eller 'PH-konsept’. Det vil gi en utfordring i a finne en formulering i konkurranseprogrammet
ift om prosjektet ogsa skal vaere en ZEB-pilot.” Minimumskravet pa energi i den endelige teksten

ble derfor a oppfylle norsk passivhusstandard, men programmet apnet for at komponentkrav i
standarden kan fravikes.

Deltakerne tok det apenbart likevel som en selvfglge at en allerede for nybygg svaert krevende
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normalisert kuldebroverdi kan oppnas ved rehabilitering. Alle deltakerne opererte ogsa med
urealistisk lave inndata for vinduer (gjennomsnittlig U-verdi) eller ventilasjonsaggregater
(varmegjenvinningsgrad). Dette tyder pa manglende kunnskap. Alle team oppdaget ogsa at hgyeste
netto oppvarmingsbehov per ar i Drammen kan vaere 15,1 kWh/m?, mot 15,0 kWh/m? i Osloklima
iflge standarden. A beregne oppvarmingsbehovet s& ngyaktig, har i praksis ingen verdi — og slett ikke
i en tidligfase som i konkurransen. Det er imidlertid selve den norske standarden som leder mot en
slik tenkemate, slik at prosjekterende kanskje tenker mer pa desimaler i beregningen enn pa hvordan
et passivhus fungerer som konsept.

Ytterligere kriterier var mest mulig reduksjon av behov for levert energi totalt (mot nesten nullenergi)
samt netto klimagassutslipp knyttet til varmebehovet (helst lik null). Disse kriterier ble tatt sveert
bokstavelig og (nesten) ikke i sammenheng med kostnader og effektivitet. Pa evalueringsmgtet ga
vinnerteamet uttrykk for at de oppfattet det nettopp slik at graden av maloppnaelsen som sadan

var viktigst. Det ser ut som om alle deltakere forsto formuleringene slik. Det kan ha sin bakgrunn i at
kostnadseffektivitet ikke er nevnt i energiavsnittet, og bare i mer generelle vendinger i andre avsnitt i
programmet.

Selv om en konstaterer at kostnadseffektivitet ikke var et tydelig, bastant krav, kan det imidlertid virke
merkelig at ingen deltakerteam reflekterer over hvilke Igsninger som kan veere mest energieffektive
ut fra prosjektets konkrete forutsetninger. Som nevnt, foreslar f.eks. ingen a plassere solceller pa
gavlveggen mot s@r, hvor de ville ha mest utbytte. Besvarelsene er i stor grad skjematiske, som tatt ut
fra en lzerebok i stedet for tilpasset til prosjektet.

Deltakerne matte levere mange beregninger og fylle ut flere skjema. Dette er nyttig fordi teamene
da er ngdt til 3 se pa konsekvenser av deres valg og muligens endre disse. Videre far en konkrete,
sammenliknbare tall for de ulike forslagene, og ikke bare generelle beskrivelser. Det er likevel et
spgrsmal om noen skjemaer med fordel kunne blitt forenklet eller slatt sammen.

6.3 Universell utforming i konkurransen

REBO og Husbanken bidro til formuleringene i programmet, men ingen tydelige mal for oppgradering
til universell utforming ble uttrykket, utover referanse til minimumskravene.

Avsnittet om universell utforming ble drgftet av de ulike partene, og en omforent formulering
ble bearbeidet. REBO gnsket a sette spesielt fokus pa selve prosessen for a oppna universell
utforming. Det ble derfor vurdert & be om en redegjgrelse fra teamene for hvordan de sa for

seg arbeidsmetoden for a oppna universell utforming. Husbanken gnsket a be om en skisse til
belysningsplan med beskrivelse for utearealene. | en tidlig versjon av programmet var det derfor
foreslatt at teamene skulle levere fglgende materiale:

e Redegjgrelse for prosessen med a oppna universell utforming
e Belysningsplan med beskrivelse for uteareal.

Dette var antagelig pa et stgrre detaljniva enn det konkurransen handlet om, og ble derfor utelatt.

| en tidlig versjon av programmet var det ogsa formulert en forventning til nyskapende og

gjerne overraskende Igsninger: "Juryen er ogsd Gpen for nye tanker. Hvordan kan vi skape gode
opplevelser for ulike mennesker?” Denne setningen ble utelatt i den endelige versjonen. Isteden
er "hensiktsmessig og innovativ planlgsning og funksjonalitet” og ”gode Igsninger for universell
utforming” satt opp som kriterier for bedgmmelse. Disse to kriteriene kunne med fordel veert
integrert i samme setning, som to sider av samme sak. Programmet mistet imidlertid et vesentlig
poeng ved ikke a formidle juryens forventninger om nytenkning rundt universell utforming.

Fordi REBO @nsket a synliggjgre universell utforming som en integrert del av boligkvaliteten og
arkitekturen ble det kort drgftet om universell utforming heller kunne omtales i samme avsnitt som
arkitektur. Flere av elementene i dette avsnittet i programmet dreier seg om aspekter ved universell
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utforming. Det ble konkludert med at det var riktig med et eget avsnitt for a tydeliggjgre malet.

Det |3 opprinnelig en forventning om at deltakerteamene skulle drgfte ambisjonsnivaet som en viktig
dokumentasjon av sin tilneerming til universell utforming. Det var nettopp den type betraktninger
REBO kunne se for seg som en del av besvarelsen. Ambisjonsnivaet ble imidlertid ikke drgftet i noen
av konkurranseforslagene, og en innlysende grunn for dette er mangel pa en tydelig oppfordring i
programmet.

| denne konkurransen er det tydeliggjort at universell utforming nok en gang kommer i skyggen av
andre sentrale samfunnsmal. Det var lite oppmerksomhet pa universell utforming i innledende faser
av konkurransen, etter at teamene var valgt ut. Verken oppstartsseminaret eller workshopen hadde
fokus pa universell utforming i noen seerlig grad. Workshopen dreide seg hovedsakelig om energi.
Dette kan vaere en medvirkende arsak til at ikke teamene har fordypet seg i tematikken, utover det 3
levere de forventede arealkrav og minimums heislgsninger.

Under utformingen av programmet ble det etterlyst formuleringer om universell utforming

i konkurranser initiert av Husbanken og som eventuelt kunne brukes som underlag. Dette
avdekket imidlertid at slike formuleringer f@rst og fremst hadde fokus pa tilgjengelighet for
funksjonshemmede/bevegelseshemmede og ikke s& mye pa universell utforming forstatt som en
metode for @ oppna god boligkvalitet for alle.

7 Konklusjoner

Arkitektkonkurranser som metode for a skaffe et bredere beslutningsgrunnlag forutsetter klare
malformuleringer, som ikke var pa plass i tilstrekkelig grad i dette prosjektet. For a fa dette til,
ma det settes av nok tid til & diskutere konkurranseprogrammet i fellesskap med alle relevante
samarbeidspartnere.

Det kan diskuteres om det er riktig 8 gjennomfgre en konkurranse med et sa bredt og detaljert
kriteriesett i en sa tidlig prosjektfase. Et alternativ kunne veaere 3 spisse konkurransen mer pa
enkelte aspekter samt a konkurrere i hovedsak pa en god helhetlig Igsning. For eksempel kunne
passivhusniva eller passivhusstandard vaere en forutsetning som bare dokumenteres med en
energiberegning hvor utvalgte inndata ligger fast, slik at resultatet blir en grov stgrrelse og ikke
pavirket av urealistiske enkeltvalg. Ogsa klimagassregnskap burde kunne forenkles i en sa tidlig
fase. Deltakerne kunne sa konsentrere seg f.eks. pa energiforsyning og universell utforming, i tillegg
til god boligkvalitet som alltid ma ligge i bunn. REBO hadde andre forventninger til besvarelsene
enn et neermest utelukkende fokus pa snusirkler som mal pa universell utforming. Synet pa
universell utforming som en metode for kvalitetsutvikling i bygget miljg er verken alminnelig hos de
prosjekterende ennd, heller hos andre aktgrer i byggeprosessen, som utbyggere f.eks.

Det er viktig med opplysningsarbeid der det er mulig, men det er likevel avgjgrende at informasjonen
gis pa riktig tidspunkt for a gi effekt. Det er ikke sannsynliggjort at I@sninger pa detaljniva (som en
belysningsplan f.eks.) bgr kreves sa tidlig i prosessen. Nar en ser resultatet av konkurransen, er det
heller godt dagslys i boligene en kunne ha understreket ngdvendigheten av. Poenget er at det bgr
veere deltakernes oppgave a beskrive sine mal for universell utforming, og dokumentere disse i sin
besvarelse om ngdvendig. Men da ma de i en konkurransesituasjon uttrykkelig bli bedt om a gjgre
det. En kunne da ha sett universell utforming omtalt som en integrert del av "arkitektonisk konsept
for omrdde og bygg”, som inngar i materialet som kreves innlevert.
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10 Vedlegg

10.1 Tabell over pilotprosjekter i REBO
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10.2 Konkurranseprogram, arkitektkonkurranse Nordahl Bruns gate 2.

Norgeseiendom og Skanska Norge (utg.). NB! Nordahl Bruns. Arkitekturkonkurranse,
konkurranseprogram. Drammen: 2011.

NORDAHL BRUNS

KONKURRANSEPROGRAM

ARKITEKTURKONKURRANSE
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Pilotprosjekt

NORDAHL BRUNS GATE 2 | DRAMMEN

REBO er et kortnavn for Husbankens firedrige strategiske forskningsprogram «God
boligkvalitet for alle — utfordringer og lgsninger for etterkrigstidens boligblokker»
2008 - 2012 . Forskningsprogrammet er gjenngmfart av SINTEF Byggforsk i
samarbeid med NTNU Samfunnsforskning AS. Deler av forskningsprogrammet er
tilknyttet FME-senteret Zero Emission Buildings (ZEB).

Denne rapporten presenterer pilotprosjektet Nordahl Bruns gate 2 i Drammen, hvor
REBO bidro i utformingen av konkurranseprogrammet, juryarbeidet og evalueringen
av arkitektkonkurransen.

Programmet er basert pa en flerfaglig tilnaerming til oppgradering av boligkvaliteter
som milj@ og energi, universell utforming og byggeskikk, og ser pa sammenhengene

mellom disse kvalitetene i eksisterende boligomrader og boligbygninger.
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