Nokkelen til gode
leilighetsbygg

Det bygges blokKkleiligheter som aldrifer i Norge, og mye ma vaere pa plass for a oppna god boligkvalitet.
Byggforskserien gir rad som kan bidra til a l1afte nye boligprosjekter.
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Boligbygging er en kompleks opp-
gave hvor mange hensyn ma vur-
deres opp mot hverandre. Ved
fortetting vil ny bebyggelse ofte
redusere tilgangen pa lys og ut-
sikt for eksisterende bygninger, og
utearealer blir forringet. Nye bolig-
prosjekter ber derfor kompensere
ved 4 tilfere nye kvaliteter 1l nabo-
laget, for eksempel gode uterom
eller nye muligheter for fellesskap.
De viktigste premissene leg-
ges tidlig i prosessen, s& det er
avgjerende at kommuner, utvikle-
re og arkitekter er bevisste pd alle
hensyn som ma tas allerede pa
planleggingsstadiet.

Ute og inne er like viktig
Byggforskserien vektlegger ste-
dets iboende kvaliteter — bokva-
litet handler ikke bare om bygnin-
gen og selve boligen, men ogsé
om hvilke opplevelser og mulighe-
ter omgivelsene byr pd. Rommet
mellom bygningene skaper ram-
mer for sosiale meter og er et like
viktig element i arkitekturen som
bygningene selv. Ulike bebyggel-
sesstrukturer gir ulike fordeler og
ulemper. Kvartalsbebyggelse ska-
per definerte byrom der offentlige
gater pa utsiden er atskilt fra et
halvoffentlig gdrdsrom pd innsiden,
men det kan veere utfordrende 4
fa til optimal orientering med hen-
syn til stay, solforhold og dagslys.
Parallelle lamellblokker kan gi lei-
ligheter med mye sol, lys, utsikt og
utsyn, men med neytrale grentare-
aler imellom blokkene blir det lite
differensierte uterom.

Det er ogsd viktig & vaere klar
over at atkomst- og kommunika-
sjonslesningene i blokka legger fe-
ringer for leilighetenes utforming
og hvilken orientering de kan fa.
De som planlegger leilighetsbygg
ma ogsd ha kunnskap om ulike
beeresystemer, plassering av sjak-
ter, og ikke minst, forutsetninger
for en funksjonell parkeringskjeller.

Bevaring av eksisterende bygninger kan berike et boligomrdde og gi det
identitet som her ved Vulkan/Mathallen i Oslo.

Fokus pa dagslys

En egen anvisning i Byggforskseri-
en handler om utforming av den
enkelte leiligheten i en boligblokk,
med vekt pa funksjonell og visuell
kvalitet. Fokus er pa det kanskje
viktigste premisset for boligkvali-
tet, nemlig dagslys, og hva som
pavirker dagslystilgangen i en lei-
lighet; antall frie fasader, leilighets-
dybde, fasadebredde, utkraginger
som balkonger, samt romhayde og
vindusplassering.

Ikkela stuablirestareal
Leilighetens planlesning betyr ogsa
mye for bokvaliteten. Sintef regis-
trerer at nye, smé leiligheter som
regel har gode baderom og bruk-
bare soverom, men at stua ofte
bare blir et mételig brukbart resta-
real med mye gangareal, noe som
gjer den vanskelig & meblere.
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En leilighet skal helst vaere bruk-
bar lenge og for ulike beboere i uli-
ke livssituasjoner. Derfor er mulig-
heten for & gjere tilpasninger viktig
for bruksverdien over tid.

Vil lafte nye boligprosjekter

Sintefs intensjon er at anvisninge-
ne om boligblokker og leiligheter
skal bidra til et left i nye boligpro-
sjekter: Kommunen, utbyggere
og arkitekter far en samlet over-
sikt over hvilke kvaliteter man ber
tilstrebe, og far dermed et godt
utgangspunkt for & prioritere i det
enkelte prosjekt. Vi haper at ogsa
boligkjepere leser anvisningene og
dermed blir mer bevisste pa hvilke
kvaliteter de ber se etter og etter-
sparre nar de er pd boligjakt. Det
tror vi alle parter er fent med!

Fakta

Boligplanlegging

i Byggforskserien
Byggforskserien har flere
anvisninger om utforming
av boligrom som stue,
kjokken, soverom og
baderom. Disse anvis-
ningene gjelder for alle
typer boliger. Na er serien
supplert med to nye anvis-
ninger i planleggingsse-
rien: 330.112 Boligblokker

- utforming og omgivelser
og 330.114 Utforming av
leiligheter. Begge anvis-
ningene gir rad til alle som
planlegger og prosjekterer
boligblokker og leiligheter,
med oversikt over vesent-
lige krav i byggteknisk
forskrift [TEK17) og hvilke
virkemidler kommunen har
for @ pavirke bo- og bolig-
kvaliteten ved blokkbebyg-
gelse.

Se www.byggforsk.no.
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