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4 Heiskostnader

FORORD

Denne utredningen er gjort som oppdrag for Sosialdepartemenpet og
Kommunal- og arbeidsdepartementet med det formdl & vurdere hva det vil
koste & installere heis i bestdende bebyggelse. Videre er vi bedt om &
vurdere mulighetene for & installere heis og peke ut omridder der der er
behov for utviklingsarbeid, innovering og hvor det eventuelt allerede er
slikt arbeid i gang (se brev fra Sos.dep. 11/3-85).

Oppdraget er utf¢rt av NBI ved arkitekt Grete Bull og ingenigr Eigil
Wold i tidsrommet april - desember 1985. Utredningen er basert pad litte-
raturstudier, studiereise +til Sverige og gjennomgdelse av kalkyler for
planlagte og utfgrte heisinstallasjoner. Det har vist seg at slike eks-
empler er svart sjeldne i Norge, og det materialet det har vert mulig &
fremskaffe er forholdvis mangelfullt. Derfor gir disse eksemplene ikke
grunnlag for generelle slutninger. I Sverige har man en noe bredere er-
faring. Derfor bygger denne utredningen i stor grad pd det arbeidet som
er utfgrt og de publikasjonene som er utgitt av den svenske heisgruppen
0og det svenske byggforskningsrddet. Enkelte av illustrasjonene er ogsa
hentet fra disse kildene. For ¢vrig har vi reprodusert arkitektenes
tegninger og illustrert rapporten med egne fotografier.

Oslo 14/2-1986

Grete Bull
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Helskostnader

.1. SAMMENDRAG

Bakgrunnen for dette prosjektet er den g¢kende bekymringen for at det
ikke vil finnes tilstrekkelig mange tilgjengelige, trinnfrie boliger for
4 mgte den eldrebglgen som ventes i arene som kommer. Det viser seg at
selv leilgigheter i 5. og 6. etasje i bestdende bebyggelse ofte mangler
heis. Nybygging ut over de prosjektene som er spesiell beregnet for
eldre, kan ikke ventes 4 bli lett tilgjengelige.

Tilsvarende forhold har f¢rt til omfattende finansieringstiltak og
forsknings- og utviklingsarbeid i1 Sverige. I Norge finnes det ennd fa
eksempler pd at man har installert heiser i eldre bolighygg. Dette
skyldes dels at man ikke hdr de samme strenge kravene i de norske bygge-
forskriftene som dem som ble innf¢rt i Sverige i 1977. Men utviklingen
i Sverige, som er omtalt i kapittel 4.1, har vist at det ikke er nok med
forskrifter. H¢y pris og uegnet byggeprosess 1 forbindelse med etterin-
stallasjon av heis er like store hindringer.

Utredningen gjelder faste heiser for allment bruk installert i bhestdende
etas jebebyggelse, det vil si eldre leiegdrder og blokker med opptil fem
etasjer der det ikke er satt av plass til hels i utgangspunktet. Sikte-
mdlet er 4 gi en begrunnet forestilling om hva det vil koste A bygge
slike heiser, og hvilke muligheter og begrensninger som ligger i ulike
typer bebyggelse, eierformer og med de tekniske lgsningeene som tilbys i
dag. Utredningen hestdr av en tekstdel og vedlegy. Vedlegg II inneholder
en samling kommenterte eksempler som danner grunnlag for kostnadsvurde-
ringen. Eksempelinnsamlingen har ogsd vist hvor vanskelig det er &
innhente erfaringstall for enkelte bygningsdeler eller funksjoner.

I kap. 2.2 gdr vi gjennom de begrepeene og lgsningstypeene som kan
anvendes, og de lovene og forskriftene som gjelder denne typen bygge-
saker. Kostnadsbegreper og ulike typer gkonomiske analyser refereres. Vi
viser til svenske fors¢k pd & gi en vurdering av de samfunnsmessige
kostnadene ved & installere heis mot de besparelsene som kan gjgres pa
institusjonsplasser.

Kapittel 3 handler om muligheter og begrensninger av ulik art nir det

gjelder 4 virkeliggjgre enkeltstdende tiltak, eller pdvirke tendensen
til 4 installere heis ved utbedring av bestdende boliger.
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6 Heiskostnader

Innen bygningsmassen er det begrensninger i plan/leilighetstyper og kon-
struksjoner. Det vil vere vanskelig 4 finne annet enn tospennere (to
leiligheter ved hver trapp) som egner seg for heisinstallasjon. Det vil
si at vi ikke kan vente & dele heiskostnadene pd mer enn 4 leiligheter,
med mindre korridor og altangangslgsninger velges. Av eksempelsamlingen
ser vi at disse lgsningene gir lavere kvalitet pd boligene for ¢vrig.
Derfor bgr vi bade teknisk og gkonomisk satse pd heis for tospennere som
i Sverige. Men vi vil ikke anbefale smalheisen i samme grad. Kvalitets-
messig tror vi den lgsningen som bestdr i et nytt utenpdlagt trapperom,
kombinert med en heis som erstatter et halvt trappelgp, er & foretrekke.

En heis vil koste ca.kr.600.000,- dvs. kr 75.000,- pr.leilighet. Dette
er 1 de fleste tilfellene for dyrt til at en gérdeier eller en gruppe
partshavere vil innlate seg pd et helsprosjekt. I vdre eksempler er pro-
sjektene enten dekket over offentlige budsjetter som sosialpolitiske
tiltak for spesielle leieboere, eller basert pd beboere med sarlig hey
betalingsevne.

Vi har ikke <foretatt noen "cost benefit-analyse", menh viser i utred-
ningen at heis er dyrt ogsd i nybygg. I boligstrgk med hgye markeds-
priser er det tilstrekkelig etterspprsel etter boliger med heis til at
slike prosjekter gjennomfgres uten offentlig stgtte. I alminnelige
boligomrader med mange eldre md en inn med offentlig planlegging og
pkonomisk stgtte dersom en forsert heisutbygging er ¢nskelig.

Uansett Dbetalingsevne og vilje er beslutningsprosessene i kollektivt
styrte boliger en hindring. Ved koordinering av offentlige tiltak og
beslutning 1 borettslaget vil man ogsd f4 problemer. Den offentlige
stptten og planleggingen md foreligge pd et tidspunkt som er gunstig for
refinansiering og eventuelt andre byggearbeider.

Kommunenes “policy" ndr det gjelder bruk av byggeforskriftene, og even-
tuelle tilgjengelighetsplaner for boligomrdder, bgr i s& fall koordine-
res. Disse betraktningene bygger pd de erfaringene som er gjort i Sve-
rige, selv etter at et meget gunstig system for heisbidrag var lansert.
Se kap. 4.1

I kapittel 4 gdr vi gjennom de tiltakene som er gjort til nd for & frem-
me heistiltak. I Sverige har det pdgdtt et omfattende utviklingsarbeid
som dessuten er meget godt dokumentert gjennom byggforskningsradets og
bostadsstyrelsens publikasjoner. Siktemdlet med heisgruppens arbeid er
fprst og fremst 4 f4 kostnadene ved heisinstallasjoner ned og redusere
ulempene ved 4 foreta byggearbeider mens beboerne bor i huset.
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Heiskostnader 7

I Danmark skal en ha satt 1 gang en utredning ved Statens Bygge-
forskningsinstitutt likhet med denne, men vi har ikke rukket & skaffe
opplysninger om dette.

I Norge har en foretatt enkelte utredninger i tilknytning til revisjonen
av byggeforskriftene og gitt spesielle tilskudd til noen f& prosjekter i
pavente av mer permanente ordninger. Etter at byggeforskriftene ble
vedtatt uten krav til heis i lav etasjebebyggelse, sd& det fgrst ut som
om heisspgrsmdlet i seg selv var lagt p& is. Erfaringene fra Sverige og
enkelte konkrete prosjekter viser likevel at de tekniske, gkonomiske og
organisasjonsmessige problemene spiller 1like stor rolle som selve
byggeforskriftskravet.

Vi konkluderer derfor med at det fortsatt er mulig & legge tilrette
for etterinstallasjon av heiser i bestdende bebyggelse 1 Norge. Det
forutsetter en del utviklingsarbeid, utveksling av informasjon og et
offentlig engasjement nir det gjelder finansiering. Alt tyder pd at
det er et behov for fortsatt satsing og koordinering av arbeidet ned
heisspgrsmdlet. Heisspgrsmdl b¢gr vurderes badde for nybygg, byfornyelse
0y etterkrigsbebyggelse.

Vi fqreslér tiltak pd fglgende omrdder:

- offentlige finansieringsordninger/utredning av alternativer
0g elterprgving

- utvikling av teknikk/produksjonssystem og kostnader

- offentlig planlegging og byggherreinitiativ/
tilgjengelighetsplanlegging oy planlagt utbedring av
boligligfelt

- koordinering og utveksling av erfaringer/informasjon og

motivering for & bygge heis , Tverrfaglig seminar,
heisgruppe

© NBI 1986
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Heiskostnader 9

.2. BAKGRUNN OG PROBLEMSTILILING

2.1 Bakgrunn

Boligmassen, forventet utvikling

Det er mye trapper i norske boliger. Narmere 40% av alle boliger i Norge
bestdr av leiligheter i hus med mer enn to bebodde etasjer. Dette inklu-
derer smdhus med tre bebodde etasjer 1 samme leilighet og etasjebebygg-
else med innganger over fgrste etasje.

Det er bare unntaksvis installert hels i lav etasjebebyggelse. Selv i
blokker og leiegdrder med fem til sju etasjer mangler ofte heis. I
blokker med fire etasjer er det ingen heiser. Det er ca. 81.600 leilig-
heter. I 5% alle boliger som ligger i leiegirder pd fire etasjer finnes
heis. Selv i bygninger med fem og seks etasjer er heisdekningen darlig,
Bare en firedel av alle boliger i femte etasje har heis. 72% av de
boligene som ligger i sjette etasje har heis. (Tallene er beregnet av
Dagfinn As etter opplysninger i Boforholdsundersgkelsen 1981)

En forholdsvis stor andel av beboerne i denne bebyggelsen er eldre eller
middelaldrende som har eller kan ventes & f4 problemer pd grunn av trap-
pene. Dette viser seqg blant annet ved at-svart mange av dem som til-
deles trygdebolig, oppgir trappene som den vesentligste grunnen til &
mitte flytte.

Fra 1/1-1985 gjelder nye byggeforskrifter i Norge. Disse vil fgre til
at adkomst til 1. etasjes leiligheter i ny blokkbebyggelse blir trinn-
fri. Ifglge bygningslovens § 106 vil det n& bli krevd heis over 4. eta-
sje ogsd i andre kommuner enn Oslo, der en til nd har fulgt bestemmelsen
i vedtektenes § 74 om heis over 10 meter. Ut over dette vil vi ikke ha
noe incitament i lovverket som kan tilfgre den norske boligmassen flere
trappefrie boliger.

® NBI 1986




10 Heiskostnader

I dag bygges det forholdsvis farre blokkboliger. Husbankens drstatistikk
for 1984 viser at 1.594 av totalt 13.254 holiger bygges 1 hus med tre
etasjer eller mer. Av disse ligger halvparten i hus pd mer enn fire
etasjer. Det betyr forhdpentligvis at de har heis. Individuelle boliger
legges ofte 1 bratt terreng. Boligflaten er som regel fordelt pd flere
plan. Det vil si at de fleste nye boligene neppe er mer egnet for eldre
enn de som er bygd tidligere. Husbanken har tatt initiativ til & utrede
muligheten for 4 stimulere +til bygging av flere ettplansboliger,
eventuelt i lave blokker med heis.

Mange eldre etterspar mindre leiligheter pd ett plan til erstatning for
starre, mer tungvinte boliger. Dette skaper et behov for & vurdere hva
som kan gjeres med den eksisterende etasjebebyggelsen, slik at alle som
har behov For det, kan fa en trinnfri bolig.

Boligtiltak som alternativ til institus-jon

I kommende tidr ventes et ¢kende press pd institusjonsplasser og boliger
egnet for eldre. Innen eldrepolitikken har det lenge vart en uttalt mdl-
setting 4 satse pd mest mulig selvstendige boformer ved & utvikle tiltak
i de eldres egne boliger. Individuelle boligforbedringer pd sosialt
grunnlag og byfornyelse i de st¢rste byene har vert gjennomfért i stort
omfang over en Arrekke. Dette har f¢rt til en vesentlig forbedring av
boligstandarden i eldre bebyggelse, men forbedringen har gitt stgrre ut-
slag i saniterstandard og tekniske forbedringer enn i tilgjengelighet.

I begge typer utbedring stdr vertikal ftransport i etasjebebyggelse igjen
som ulegst problem bdde praktisk og ekonomisk.

Ved Dbyfornyelsestiltak utbedres boligene til s&kalt 30-&rs standard og
til et prisnivd som ligger pd ca. 2/3 av det som antas 4 vere utgiftene
ved nybygging pa samme sted. Oslo kommune, Boligetaten, har foretatt en
utredning og fremmet forslag om & utvide standarden til ogsd & omfatte
installasjon av heis. Forslaget ble utsatt i pdvente av en bedre vur-
dering av de kostnadsmessige konsekvensene (se eksempel T¢yen i vedlegg
2 09 5.25 )

Husbankens ordinere kostnadsrammer for beldning gj¢r det ikke mulig &
pakoste heis ved utbedring. Enkelte prosjekter spkes likevel gjennomfgrt
pd sarlige vilkdr, som “"dyr utbedring" eller ved tilskudd fra andre
kilder (se eksemplene Saxegdrdsgt. og Huitfeltsgt. i vedlegg 2 ).

© NB1 1986




Heiskostnader 11

Ved individuell utbedring, ev. med l&n pd sosialt grunnlag, har det vert
svert vanskelig & f& i gang prosjekter som krever deltakelse av gard-
eiere nog boligselskaper. Denne ldneordningen er med andre ord uegnet for
"utbedring av flerfamiliehus og dermed ogsd for eventuelle heispro-
sjekter.

Ved individuell tilpassing av boliger og ved tilrettelegging av skoler
og en del andre offentlige lokaler for funksjonshemmede brukere har man
for det meste benyttet andre heisanordninger, som lgfteplater og trappe-
heiser. Disse er funksjonelt undersgkt av Radet for tekniske tiltak
for funksjonshemmede ved Senter for industriforskning.

De konkluderer at trappeheiser md betraktes som ngdlgsninger som bare
bgr brukes i individuelle boliger. Der det er mulig bg¢r boliger bygges
til sd det blir en sammenhengende boligflate, eller "fast heis" som er
alment tilgjengelig brukes. Ofte velges 1likevel trappeheis eller
Ipfteplate av rent finansielle grunner, fordi dette finansieres av
Rikstrygdeverket.

Lpfteplater og trappeheiser anbefales ikke i offentlig milj¢, det vil si
der de skal benyttes av flere personer. De er som regel ikke tilstrekke-
lig sikret for at hvem som helst skal kunne bruke dem. Derfor mi de
stenges og betjenes spesielt. De er dessuten ofte tungvinte og de gar
for langsomt (se Litterarurlista vedlegg 1).

Problemstillingen kan sammenfattes slik: Vi stdr overfor et gkende behov
for tilgjengelige boliger fordelt pa alle typer holigstrek og bebygg-
else. Ca. J33-40% av boligene i dr 2000 vil vare forholdsvis nye [bygd
etter 1980). Resten vil vere holiger som allerede eksisterer i dag. Er
det realistisk, praktisk mulig og okonomisk realiserbart a& forbedre til-
gjengeligheten ved heisinstallasjoner i bestdende bebyggelse?

Vi vil i fg¢rste omgang vurdere kostnadsspgrsmilet ng skissere de pro-

blemstillingeene og videre undersgkelseene som skal til for & vurdere
mulighetene for 4 stimulere til tiltak.

© NBI 1986




12 Heiskostnader

2.2 Definisjoner ogq avgrensing av problemstillinger

Heisen

Fast heis. En fast heis gdr i1 faste fgringer. Den kan teknisk sett vere
konstruert og drevet pd samme madte som provisoriske og individuelle lgs-
ninger, men den er kjennetegnet ved at den er omsluttet av en helssjakt
og gar 1 faste fgringer.

Personheis. Personheis er i hovedsak beregnet pd personer og deres baga-
sje, ev. flytteqgods i boligblokker. I yrkesbygg vil det som regel vere
egne heiser til varetransport.

Alment tilgjengeliq heis. En fast heis kan vere privat og reservert for
brukere som m& bruke ngkkel eller liknende for & bruke den. Dersom flere
eller alle beboere og deres besgkende har samme adgang til heisen som
til bygningens innganger, er heisen alment tilgjengelig. En heis som er
finansiert av RTV, md vare reservert stgnadsberettigete brukere.

Funksijonskrav. Foruten Xkrav +til sikkerhet, lasteevne m.v., stilles
folgende funksjonskrav til faste heiser:

- dimensijonering for rullestol, eventuelt
bdre. Se Norsk Standard oy byggeforskriftene.
Se diskusjon av den svenske smalheisen s.

- mangvreringsutstyr (skal vere plassert og utfgrt
slik at de er lette & forstd og betjene)

- hastighet (skal vere avpasset behov og komfort)
byggeforskriftene

- nivdforskijeller skal vare plassert slik at de
kan naes uten trinn. Heisstol skal stoppe ngyaktig
pd golvniva

Hastighet. Vanlig hastighet for pexsonheiser er 1 meter pr.sekund. I
sverige foregdr det forsgk der man senker hastigheten for & redusere
prisen. Dette anses som akseptabelt i bygniger med £f& etasjer og liten
trafikk.

I K¢ping pre¢ves hastiget pd 0.22-0.3 m/sek. med ulike mekaniske prinsip-
per (kjedehydraul, line og linehydraul). Den fg¢rste virket treg fordi

© NBI 1986




Heiskostnader 13

start og stopp var pavirket av at hydraulvaesken stivner i kulde, De
andre virket akseptable pid meg, da vi bes¢kte disse anleggene hgsten
1985.

Forskrifter

I byggeforskriftene av 1985 stilles det krav til heis i bygninger med
felles inngang til mer enn 12 boenheter og flere enn fire etasjer.

Byggeforskriftene regulerer ogsd utformingen av heiser p&d fglgende mite:
Kommunikasjonsveg fra hovedinngang til boenhet skal vere som beskrevet 1
41:42. d.v.s. trinnfri.

41:41 Generelt

I Dbyyning som har heis, skal minst en heis vaere tilgjengelig og brukbar
for orienterings- og bevegelsesshemmede. Heis som er stor nok for
rullestolsbruker, skal vere spesielt merket.

46:227 Dgr
Dgr 1 heissjakt skal ha lysépning minst 0,2 x 0,8 m....

Disse kravene gyjelder na uwavhengig av om bygningen herer til de byg-
ningene som skal ha trinnfri adkomst og innvendige kommunikasjonsveger
tilrettelagt for orienterings- og bevegelseshemmede.

I tidligere utgave av byggeforskriftene var kravet om at heisen skulle
vere tilgjengelig, knyttet til de bygnhinger som det for ¢vrig var stilt
tilgjengelighetskrav €il. Derfor har en kunnet bygge en del miniheis-
kupeer der det ikke har vart plass til en normal rullestol.

Sikringskrav. I byggeforskriftene finnes ogsd krav til heissjakt, dgrer,
topphéyde og utforming av heisgruve for & hindre ulykker og for & sikre
arbeidsmiljg¢et 1 forbindelse med vedlikehold. Kap. 46 Trapp, trapperom
og Heis, krav som gjelder personheiser og vareheiser utfgrt som driv-
skiveheiser med hastighet lik eller mindre enn 3,5 m pr. sek. Heisgruven
skal vere minst 0,5 m. Maskinrom og adkomst til det er dimensjonert for
sikkerhet og arbeidsbekvemmelighet ved tilsyn og reparasjoner. Disse
kravene medfgrer forholdsvis store kostnader ved hulltaking i bjelkelag,
og fordi en md grave seg ned under fundamentene. Disse kravene inngdr
ogsa i de internasjonale CEN-normene som vil bli innarbeidet i bygge-
forskriftene ved henvisning til Norsk Standard.

® NBI 1986




14 Heiskostnader

1 Sverige forspker man & redusere heisgrop, topphgyde og heismaskinrom
for & redusere kostnadene. Vi fikk se lg¢sninger der sikkerhetsrommene
var erstattet med fglere over og under heisen som ville stoppe den.
Maskin og tavleskap var redusert sd mye at det kunne plasseres under et
smalt trappelgp. Disse lgsningene vil kreve dispensasjon fra de inter-
nasjonale normene som har vert fulgt til nd, og som det er meningen &
innarbeide bade i norsk og svensk bygningslov. Det pdgdr forhandlinger
med heismontgrenenes fagforeninger og de enkelte kommunene om dispensa-

sjoner og eventuell endring av normene.
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Heiskostnader 15

Planl¢sningsvarianter

Antall leiligheter rundt hvert trapperom og trapperommets utforming og
beliggenhet i forhold til yttervegg avgjg¢r hvor lett det er & installere
heis, og hvor mange leiligheter man kan dele kostnadene pd. Vi skiller
mellom:

7
Tospenner

Tospennere

Dette er den vanligste typen bdde ndr det gjelder blokker og eldre by-
gdrder. Trappen har to rette lgp og 1. etasje ligger som regel noen
trinn eller en halv etasjehgyde over inngangsplanet.

L

Trespenner [ Trespenner [

Trespennere
Vanlig 1 blokker der hybelleiligheter legges mellom to gjennomgdende

familieleiligheter, og en del eldre bygdrder med ett- og toromsleilig-
heter.
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16 Heiskostnader

H,

< N

Bygdrd med stprre leiligheter Punkthus

Disse har gjerne bitrapper og et
ganske rommelig hovedtrapperom med
dpning mellom trappelgpene. To
leiligheter til hver hovedtrapp.

Lgsningstyper

I forhold til hver planlg¢gsning brukes ulike lg¢sninger av heisen, lés-
ningstyper. Da det nesten alltid er en hgydeforskjell mellom inngangs-
plan og f¢rste leilighetsplan (etasje), legger vi mest vekt p& fglgende
typer som er egnet til & overkomme denne forskjellen:

Heis midt i trappehuset

Vanlig i de store bygdrdene. For 4 gjgre heisen tilgjengelig, m& den
suppleres med lpfteplate e.l. Heisen blir som regel svert liten,
"Miniheis".
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Smalheis
Midt i trappehuset eller sideplassert. Lg¢sning utviklet i Sverige basert
pd tospennerplan med rettlgpstrapper. Plass for heis fremskaffes ved at

trappelgpene reduseres til 70 cm oy heiskupeens innvendige m&dl blir
B0x190 cm.

=

|

i S E———
Hiss genom
tidigare ldgen-
hetsyta

Heis gijennom del av leilighet
Kan plasseres mot repos eller mot yttervegy. Fordelen ved det siste er
at nederste stopp kan legges p& bakkeplan, pd motsatt side av dgrer til
leilighetsplanene. Dermed unngds ekstra tiltak for & komme opp til 1.
stopp.

b

Ny trapp utenfor huset, heis der tidligere trappel¢p var
Denne lgsningen gj¢r det mulig & bygge bred heis med stopp p& inn-
gangsplan og leilighetsplan. Man behgver ikke flytte ut i byggetiden.
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Utenpdbygd heis

Denne lgsningen forer +il tap av leilighetsareal for & komme til jinn-
gangsdg¢rene. Kombineres gjerne med altanganger for & utnytte heisen til]
tlest mulig leiligheter,

Altangangslgsning ;.
Kan gi stgrre utnyttelse av hver heis, og utnyttes ti1 erstatning for
balkonger, men medfgrer ulemper som Stgy og innkikk.

Korridorlgsning
Flere trapperom kan forbindes med korridor. Dette medfgrer stort tap av
leilighetsareal .

Kostnadsbegreger

Vi er interessert i flere typer kostnadsbegreper. For det fgrste sammen-
liknbare enhetsbegreper om resultatet, dvs. entydige begreper onm hva

For det andre entydig oppsplitting av delkostnader for 4 kunne vurdere
de kostnadsbarende elementene 09 komme fram-til de rimeligste 0g mest
rasjonelle lgsningene.

Resultatet for brukerne eller utbyggerne mdles best i gkte bokostnader
basert pa merkostnad pr. leilighet eller pr. m? bolig, eventuelt drs-
kostnad pr.m2 boflate. Det er ikke beregnet her, da det er avhengig av

finansieringsform.

Dersom man ikke tar det for gitt at merkostnaden skal dekkes direkte
over husleiene, brukes &N  generell samfunnsmessig kostnad. T Stgrre
boligomr&dder der omflytting er mulig, kan en Tegne merkostnad ved samt-
lige tilgjengelighetstiltak 0og dele pd total boligflate i omradet for 4
vurdere den samfunnsmessige investeringen, Som eventuelt sammenliknes
med innsparing pa helsesektoren. En slik cost benefit-analyse er brukt i
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Ratzka: The cost of disabeling environments (se litteraturlisten vedlegy
I). I en cost benefit-analyse md en foruten kostnader pr. heisinstalla-
sjon og leilighet, gj¢re antakelser om hvor mahge personer pr. bolig som
over en tidsperiode vil nyte godt av det beregnete gode. En slik kompli-
sert beregning inngdr ikke i denne utredningen, men nevnes for at kal-
kylene vare kan brukes riktig 1 eventuelle forsgk pad & vurdere den
samfunnsmessige verdien av heistiltak.

Kostnad pr. enhet er avhengig av hvilke kostnader som henfgres til heis-
installasjonen, kostnadsbaererne og antall leiligheter det er aktuelt &
dele belgpet pd&. Dette tallet er igjen avhengig av plantyper/lgsnings-
typer og hvordan kostnadene fordeles mellom beboerne (fordelingsnpkkel).

Kostnad pr. boligenhet gir grunnlag for fordeling av utgiftene og for
samfunnsmessig sammenlikning med andre typer tiltak. Kostnaden pr.
boligenhet blir misvisende ndr leilighetsstgrrelse og sammensetning
endres samtidig med, eller p& grunn av heisinstallasjonen.

Fordelingsngkkel for kostnadene er den modellen som brukes for fordeling
av kostnadene pd leilighetene i de ulike etasjene. I privateide gdrder,
sameier og liknende er det ikke uvanlig at beboerne i 3.-5. etasje md
bazre kostnadene alene. I et boligbyggelag vil en kunne praktisere mer
“sosial® fordeling av kostnadene (se eksemplene Industrigaten og Fredrik
Stangsgt. 44, vedlegg 2)

Kostnad pr. m2 boligflate er best egnet til & vurdere verdien av pro-
sjektet, eller bygningen f¢r og etter utbedring. Tapt boligareal mi
inngd i Dberegningen, og sammenlikning med nybygg pd samme sted eller
alternativ bolig pd annet sted kan gjgres. For ¢vrig md prosjekter der
antall leiligheter endres eller boligflaten bergres, vurderes kvali-
tativt (se eksemplet Saxegldrdsgt. vedlegy 2).

Kostnadsbarere

Vet er ikke vanlig & dele opp byggeregnskapene etter bygningsdel. Dette
er en ulempe ndr man skal sammelikne ulike utfgrelser og vurdere prisut-
viklingen for konkrete bygningsdeler. Det gj¢r det vanskelig & innhente
erfaringstall som gir grunnlag for beslutninger.

Det er enda mindre vanlig 4 sammenfatte kostnader knyttet til et sett av

bygningsdeler som tilfredsstiller en viss funksjon, for eksempel til-
gjengelighet.
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Beslutning om 4 bygge heis bergrer ikke bare bygningsdelen heis, men og-
sa en funksjon. Husbankens laneordning og byggeforskriftene knyttes til
tunksjon: Trinnfri adkomst. Vi har derfor valgt 4 se p& begge deler.

Vi regner fglgende kostnader til bygningsdelen heisen:

Installasjonskostnader Heistolen med maskineri, montasje
elektriske arbeider, heisdprer og
rigg og administrasjon knyttet til
disse arbeidene. Bortsett fra heis-
d¢rene som varierer med antall stopp,
er disse kostnadene uavhengig av
antall leiligheter som betjenes.

Bygningsmessige arbeider Sjakt, maskinrom, heisgruve, even-
tuelle bygningsmessige arbeider for &

skaffe adkomst til heis/leiligheter +
rigg og administrasjon. Sjakten kan
ogsd utfgres av heisfirmaet, og md 1
tilfelle skilles ut fra installa-
sjonskostnadene for sammenlikning.

Bydggherrekostnader Planlegging, byggeledelse og bygge-
linsrenter.

Disse kostnadene varierer med lgsninger, teknologi og mdten prosjektet
organiseres pd. Byggherrekostnadene bestdr i planleggingskostnader,
renter og liknende. Disse blir store nar heisinstallasjonen er et
enkeltstdende tiltak og erfaringene er fd (se eksemplet Huitfeltsgate,
vedlegg 2 og kalkylemodell i Plats for hiss, nr. 9.,litteraturlisten
vedlegg 1).

Funksijonskostnader

Tilgjengelighetskostnad kan brukes om vi inkluderer det det koster &
tilrettelegge adkomsten fra gate til inngang og videre inn til boligene.

Livslgpsstandard

Husbanken premierer nybygy med "livslgpsstandard" med hgyere lanerammer
(4% for tilgjengelighet og 6% for tilpasset bolig). Dersom tilgjengelig-
heten er basert pd heis som antas & koste kr 35-40.000 pr. leilighet i
en trespenner og tilpassingen ikke koster noe sarliy, gdr hele ‘“premi-
eringen" med til &4 dekke merkostnadene ved & installere heis.
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I utredningen £fra Narud Stokke og Wiig (se litteraturlisten vedlegg 1)
er ogsa kostnadene ved & gjgre leilighetene generelt brukbare for funk-
sjonshemmede (der kalt besgksstandard), beregnet. Om det sies at det vil
medfgre opptil kr 12.000 i ekstrakostnader pr. leilighet. Dette er ikke
mye, men bedre tilgjengelighet vil ogsd medfgre en reduksjon i bolig-
areal eller antall rom pa en gitt flate og dermed begrense valg av
lgsninger noe.

Vi opererer ikke med en kostnad for livslgpsstandard i denne utred-
ningen. Kostnadene ved tilpassing av leilighetene er holdt utentor. Vi
kommenterer eksemplene ut fra om slik tilpassing er foretatt eller ikke,
fordi man vanligvis vil si det er naturlig 3 se adkomst og brukbarhet
for funksjonshemmede under ett. I flere tilfelle ville det ikke kostet
noe annet enn omtanke & oppfylle et slikt krav.

Nir mdlgruppen er eldre i sin alminnelighet, kan den funksjonelle verdi-
en av heisadkomst alene uten trinnfrihet og dimensjonering for rullestol
ogsd vere av en viss betydning. Det viser de to private heiseksemplene
(vedlegg 2 side 17).4 sikt bgr slike l¢sninger likevel ikke anbefales
(se- avsnitt om byggeforskriftene, s.26 ).

3. MULIGHETER FOR HEISTILTAK

3.1 Fysiske muligheter, byqningsmassen

Mulighetene for & installere heis 1 bestdende bebyggelse er teknisk sett
like gode eller ddrlige i eldre leiegdrdsbebyggelse som i nyere blokkbe-
byggelse. Blokker har trapper og dekker i betong, men disse kan skijares
med moderne teknisk utstyr som gir stor malngyaktighet. Det er viktig &
merke seg at bygningene kan vare svert ungyaktige og at trange trapperom
der en prgver a innpasse smalheis, o0gsd kan vaere ute av lodd,

De gamle leiegdrdene 1 mur har gjerne trebjelkelag som md veksles ut.
Stubbloftsleire skaper problem, og skjevheter gj¢r det vanskelig & oppnd
tilstrekkelig presisjon i heissjakten. I utgangspunktet vil vi regne med
at de bygningsmessige arbeidene er dyrere og mer arbeidskrevenede i
gamle leiegdrder enn 1 blokker, men vi har ikke stort nok kostnads-
materiale til & belegge dette.

© NBI 1986




22 Heiskostnader

Hovedproblemet i begge tilfeller knytter seg til plantypene og de mulig-
hetene man har for fritt valg av lgsninger. I nyere boligomrdder er det
som regel plass +til utenpdliggende heistdrn. Det er det ofte ikke i
bygater og trange gdrdsrom. Mulighetene for etterinstallasjopn av heis
er best 1 skiveblokker med tospennere og tilsvarende leiegdrder. De
store leiegdrdene med plass mellom trappelgpene kommer i en serstilling.
(se eksempelsamlingen vedlegg 2). I alle tospennere fdr en riktignok en
darlig utnyttelse av hver heis.

En bedre utnyttelse av heisene kunne en £ om en installerte heis i tre
og firespennere. De siste kalles gjerne punkthus og denne plantypen har
vart brukt fra midt i 50-arene til uti 70-Arene. Det viser seqg at disse
planene er s& kompakte at det blir svaert vanskelig & f£f4 inn noen heis.
Noen er basert pd halvplanprinsippet, slik at en heis over 4 etasjer
madtte ha dtte stopp. E¢grst i de nyeste blokkene fra slutten av 70-drene
0og 80-4rene er tre og firespennere blitt noe romligere. En finner blant
annet boder som md kunne flyttes til fordel for heis.

Konklusjonen md vere at en konsentrerer innsatsen om 4 finne rimeligere
lgsninger for heiser som egner seg for Lospennere,

3.2 Heis koster mye, men det er viktig 4 vurdere totalgkonomien

Sammenfatning av kostnadsanalysen

I vedlegg 2 har vi gatt igjennom et antall eksempler pd utfgrte og kal-
kulerte heisprosjekter. Det er f& eksempler, og kostnadstallene er
meget variable bdde ndr det gjelder pdlitelighet og sammenliknbarhet.
Selv om vi har f& eksempler & gd ut fra, og lite generaliserbart mate-
riale om de enkelte eksempelene, kan vi sammenfatte resultatene som
fglger:

Sum heiskostnad varierer mellom kr 300.000 og 700.000. Det laveste
tallet synes urealistisk lavt, og bygger pd en liten heis som ikke til-
fredstiller byggeforskriftenes krav +til tilgjengelighet. Man bgr ikke
kalkulere med lavere kostnad pr. heis enn kr.400.000,- selv for en
enkel heis mellom trappevanger. De mest pldlitelige eksemplene synes &
ligge pd kr 600.000 som vil gi kr 75.000 pr. leilighet i tospenner og kr
66.000 i en gdrd der en fi4r tre leiligheter inn i hver etasje, om vi
regner med fire etasjer. De eldre gArdene er tospennere som gir seks til
atte leiligheter & dele kostnadene p&d, avhengig av om alle leiehoere
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gnsker & vare med. Altandangsl¢sning kan gl lavere kostnad pr.
leilighet, men eventuelle ulemper m& vurderes. Korridorlgsninger gir
stort tap av leiligheter/areal og b¢r frarddes.

I mange eldre gdrder kommer tilleggskostnader for & skaffe trinnfri ad-
komst til f¢rste heisstopp: kr 150-200.000. I verste fall en tillegg§~
kostnad p& kr 25.000 pr. leilighet.

Der kostnaden er regnet ut pr. m2 leieareal, ligger den ner kr 900 for
heis medfull tilgjengelighet.

Tahell

Sammenstilling av de viktiyste kostwnadeene/ansalgene for de eksemplene
som er medtatt i witredningen. (se vedlegg 2]

MYRTUN TOYEN
INNVENDIG ~ UTENPALAGT INNVENDIGE UTVENDIGE
HEIS HEIS HEISER HEISER
o BEHRENSGT EUGENIESGT.
INSTALLASJON 960.000  960.000 370 260,- 370 260.- 356. 580, - 295 000, -
EKSTA HEISSTOPP 196. 4007
BYGNINGSHESSIGE
ARBEIDER 132.000  240.000 201 980.- 187 374.-  250.000.- 205 000.-
BYGGHERREKOS TNADER 163.800  180.000
SUM HEISKOSTNAD 1.255.800 1.3680.000 572 220.- 548 634.-  606.580, - 500 000. -
(1 645 902.-
179 520.- 704 391, -
TILLEGG RAMPER ETC 120.000 ----—- INGEN 1 630 200, -
751 740. - 3 980 493. -
TAP AV BOLIGAREAL 48 M2 -
KOSTNAD PR BOLIG 78 540, - 42 075, -
KOSTNAD PR. M2 BOLIGFLATE 1.021.- 605, -
HUITFELOTSGT.  SAXEGARDSGT. INDUSTRIGT.  JENS ROLVS.
INSTALLASJON 255.360. - 287.259, - 206.514. - 273.700. -
BYGNINGSHESSIGE
ARBEIDER 379.475.- 197.413.- 71.975.- 120.000, -
BYGGHERREKOSTNADER 59.438.- *)  33.927.- 74.000. -
SUM HEISKOSTNAD 694.273. - 518.599, - 278.483. - 468.530. -
TILLEGG
RAMPER GALLERI 172.000. - 145. 440, - INGEN
TILGIENGELIGHETS
KOSTNADER 866.273. - 664.039, - 468.530, -
TAP AV BOLIGAREAL 158 N2
KOSTNAD PR.
LEILIGHET 52.568, - 56.060. - 52.588, -

PR.H2 BOLIGFLATE 1.000,- 913, -
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3.3 Dyrt i forhold til hva?

En undersg¢kelse av aktuelle prosjekter i nybygg (foretatt av Husbank-
en, O0BOS, USBL og undertegnede) 7/11-85 pr. viser at heiser i nybygg
opp til fire etasjer koster fra kr 450.000 - 700.000 pr. heis som for
heis i eksisterende begyggelse. I nybygg kommer i tilleqq, dersom heis
0og inngangsparti ifglge forskriftene skal utfgres tilgjengelige og
brukbare for bevegelseshemmede. Man vil derimot gjerne fgre heisen
helt ned i garasjen ndr det fg¢rst bygges heis. Det fordyrer den med et
stopp.

I nybygy stdr man ogsd friere i valg av planlgsninger slik at heis-
kostnaden kan deles pd flere leiligheter. P& den annen side md man
0ogsd her vere oppmerksom p4d de ulempene som fg¢lger med altangang- og
korridorlgpsninger. I unders¢kelsen ovenfor regnes det med trespenner
som realistisk oy akseptabelt beregningsgrunnlag for heiskostnad. Det
regnes da med kr 35.000 - 45.000 pr. leilighet, dvs. kr 400 - 500 bpr.
m2 leieareal. Dette er omtrent halvparten av pris pr. m2 ved

installasjon i eldre bygg.

Heis 1 lave Dblokker og leiegdrder er dyrt enten en etterinstallerer
eller bygger nytt. Den endelige vurderingen m& bygge pd om en vil
satse slike belep for a bli boende i egen bolig. En del av vdre eksem-
pler viser at det Finnes enkeltpersoner som har satset pd heis for 4
kunne bli boende hjemme.

I Sverige har man valgt & subsidieré en del av merkostnadene ved &

bygge heiser. Men nuven av kostnadene vil likevel ligge pd girdeieri-
vdot. Da er hovedprobelemet beslutningsprosessen.
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3.4 Problemet med beslutningsprosessene

Beslutninger pd gardeierniviet

Vi har sett at det har vert vanskelig & vite pd forhadnd hva det vil
koste & bygge heis i bestdende hus. Bade vissheten om at det er svart
dyrt, og denne usikkerheten er &rsak til at si f& eiendomsforvaltere
tar initiativ til slike prosjekter. I praksis er det vanskelig & ta
slike initiativ selv om en vet kostnadene og beboerne skulle vare
interessert i 4 betale utgiftene.

For gérdeier eller utbygger er heisen bare et alternativ hvis utgiften

kan tas inn over husleien; eventuelt ved salg av rehabiliterte leilig-
heter. Ved rehabilitering brukes gjerne sammenlikning med nybyggpris.
O0slo Byfornyelse A/S forsgker 4 holde seg p& 60-70% av nybyggpris for
at beboerne i st¢rst mulig grad skal bli boende. Innenfor denne rammen
er det ikke aktuelt & installere heis. Sammenlikningen gjelder da
nybygg 1 sin alminnelighet, ikke nybygg pd samme sted og med heis.
Riving og gjenoppbygging p4 samme sted er for tiden ikke aktuelt.

I strgk med hgye takster og salg av loftsleiligheter er dette mulig
(se eksemplene Elisenbergveien og Industrigaten), men det er
pdfallende mange prosjekter i samme omridde der heis overhodet ikke har
vert vurdert. Eierstrukturen er her vanligvis selveier eller aksjesel-
skap eller kombinasjoner. Fordelingen av eierandeler kan vere noe
ujevn, dersom tidligere gdrdeier disponerer flere andeler. Selv om det
hadde vaert mulig & selge leilighetene til en pris som dekker
heisutgiften, er det ikke alle som er forberedt pd 4 beslutte & bygge
heis pd en generalforsamling.

I en del eldre borettslag burde det vere gkonomisk grunnlag for stgrre
investeringer i det ¢yeblikk husbankldnene er nedbetalt. Men selv om
beboerne her ofte er eldre, er det stor forskjell i deres
betalingsevne. Det kreves 2/3 flertall blant alle leieboere for hvert
tiltak. De som for gyeblikket ikke ser behov for heis vil derfor til
enhver tid foretrekke & senke boutgiftene og stemme mot. Kfr. forse¢k
med d& ta initiativ til forbedringsplanlegging pA Lambertseter.
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Beslutninger i forvaltning og lokal politikk.

En utredning og beregning av heisadkomst i et kvartal pd T¢yen i 0Oslo
er tatt med i vedlegyg 2. Utredningen ble gjort pd oppdrag fra Boligu-
tvalget ved Boligetatens utbyggingsavdeling av arkitektfirmaet Narud-
-5tokkeWiig. Denne utredningen og en utredning fra Norsk institutt for
by- o0g regionsforskning, NIBR, om mulige innsparinger ved 4 s¢rge for
bedret tilgjengelighet, ble sendt til uttalelse til fe¢lgende forvalt-
ningsorganer:

- Sosialdepartementet/Utredningsavdelingen

- Kommunal- og arbeidsdepartementet/Boligavdelingen

- Sykehusrddmannen 1 0Oslo

- Sosialrddmannen og Eldreomsorgskontoret

-~ Boligradmannen og Fellesrddet for
funksjonshemmede

- 0slo byfornyelse A/S

- Husbanken

- Funksjonshemmedes fellesorganisasjon

P4 bakgrunn av utredningene og uttalelsene fremmet Boligetaten forslag
om at kommuneln:

1. Dber staten skjerpe byggeforskriftskravene (Dette er ikke lenger
aktuelt.)

2. stiller krav om tilgjengelighet 1 alle utbyggingsavtaler, nybygg og
utbedring

3. Dber staten opprette tilskuddsordninger for heis i nybygg og utbe-
dringsprosjekter.

Forslaget ble utsatt i boligutvalget og er senere ikke tatt opp igjen.
Utvalget ¢gnsket en bedre vurdering av de kostnadsmessige konsekvensene
av forslaget. Ved gjennomlesning av de ulike uttalelsene finner vi at
bare en uttalelse er kritisk til de fremlagte beregningene, og det
gjelder delkostnadene ved prosjektet Tg¢yen. De ¢vrige bekrefter gene-
relt at eventuelle merkostnader vil f£4 konsekvenser for institusjons-
belastningen, men man gir uttrykk for at umiddelbare overfgringer er
ugnsket. De etater som ville f4 en avlastning ved institusjonsfore-
byggende tiltak, har liten tiltro til virkningen. Husbanken uttaler at
den generelt ikke gir ldn til heis, og A/S Byfornyelse viser liten
begel string blant annet fordi beboerne i Saksegdrdsgate hadde motsatt
seg heisinnstallasjonen der (se eksempel Saksegdrdsgt. vedlegg 2).
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Vi har ikke gdtt gjennom utredningens vurderinger av innsparing pa
andre sektorer. Disse er verken trukket i tvil eller ¢nsket spesifi-
sert. Dette ligger dessuten utenfor rammen for denne utredningen, men
det bg¢r bemerkes at nettopp slike beregninger ikke alltid tar med alle
kostnader som f¢lger med & bli boende i egne hjem fremfor institusjon.
Det er dessuten flere forutsetninger enn tilgjengelighet som md vare
til stede for at det skal bli et godt alternativ & bli boende hjemme.

3.5 Handheving av bygningslov og forskrifter

Bygningsloven stiller nd krav til at heis skal finnes i bygninger som
har mer enn fire etasjer, § 106a. Dette gjelder i prinsippet ogsd ved
stgrre ombygninger, for eksempel innredning av loft til bolig. (Kfr.
bygningsloven § 87.)

I Oslo kommune har vedtektenes § 74 stilt tilsvarende krav i mange &r.
Men dette kravet hdndheves ikke ndr det gjelder innredning av lofts-
leiligheter i bygninger der det fra f¢gr er fire etasjer. Bygningsradet
i Oslo har i vedtak av 30/10-80 gitt generell dispensasjonsmulighet
for dermed & stimulere til utnytting av den boligressursene som ligger
i loftsarealene.

Det gis ogsd ofte dispensasjon fra kravene til dimensjonering av heis,
og krav til tilgjengelighet mellom inngangsdgr og heis. Ifplge
bygningssjef Fldta (brev til oss 24/10-85) regner man ikke med at
tilgjengelighetskravene gjelder i ombyggingssaker.

Disse dispensasjonene gis som regel av hensyn til byggherrens ¢konomi,
eller fordi andre lgsninger synes teknisk vanskelig & gjennomfgre. Det
kreves ikke dokumentasjon for disse forholdene. Ved gjennomgdelse av
enkelte av de eksemplene vi har registrert, fant vi at beboerne i
eldre bygdrder i Oslo nettopp ¢nsker & bruke loftsarealene for & f&
etablert en heisadkomst, og at noen er villige til 4 betale mer hvis
heisen virkelig er brukbar for funksjonshemmede.

Selv om forskriftskravet i Norge er svakere enn i Sverige, ser vi den
samme tendensen +til & gi dispensasjon der. Inntil heisbidraget ble
vedtatt ble det gitt dispensasjon i 95% av sakene. Det kan virke som
om byggeforskriftenes krav til tilgjengelighet har lavere status enn
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for eksempel krav til brannsikring og r¢mmingsveier.

P4 bakgrunn av dette ser vi en viss mulighet for & stimulere til
installasjon av heiser i forbindelse med byfornyelse ved at adgangen
til & gi dispensasjon innskrenkes.

Det ber da ikke gis dispensasjon fra krav om heis i ombyggingssaker
der det forckommer boligareal som 1ligger heyere enne fire normale

etasjer,
Dersom heis installeres, skal den dimensjoneres etter Fforskriftene.

Uispensasjon kan bare yis dersom det godtgjeres at det er teknisk
umulig 4 oppFylle kravene.
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4. FORSKNING OG UTVIKLING

4.1 Den svenske heisqgruppens historie og mil

Det: pagdr 1 Sverige et omfattende arbeid knyttet til installasjon av
heis i bestdende bebyggelse. Utgangspunktet for dette arbeidet er krav
til tilgjengelighet i de svensker byggeforskriftene, som i prinsippet
skal gjelde bdde for nybyyg og stgrre ombygginger. Erfaringene viste
at det ble gitt dispensasjon i 95% av ombyggingssakene. Hovedbegrun-
nelsen var at det ble for dyrt 4 bygge heis, men det var ogsd apenbart
at teknikken ikke wvar innrettet pad ombyggingssaker. Det ble derfor
tatt tatt initiativ til idekonkurranser for & f&4 fram brukbare l¢s-
ninger o0g en egen tilskuddsordning som skulle motivere for heis-

bygging.
/A 100-tal hus

5 £ SRS Zarek S

-15 -76 -77 -78 -79 -80 -81 -82
Ombyggda 3-véningshus totalt |
Ombyggda 3-viningshus med hiss Il

Apndel ombyggingsaker siden 1975 der heis har vaert installert i tre- og
fireetasjes bolighus,

Tilskuddsordningen er basert p&d at stat og kommune m& yte hver sin del
sammen med byggherren, som dessuten kan f& utbedringsldn til resten av
byggesaken (30% stat, 20% kommunale bidrag, resten kan beldnes). Det
har vart en forutsetning at kommunene har utarbeidet en tilgjengelig-
hetsplan i tilknytning til heisinstallasjonene. Kravet om slike planer
er ikke endelig vedtatt i gjeldende bygningslov, men ventes iverksatt
i 1987.
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Erfaringene med disse tiltakene er at det fortsatt gar tregt, men det
har lykkes & bringe kostnadene ned bide for de enkelte eksperimenthyge
- sakene og for gjennomsnittet av alle prosjekter som har mottatt
stegtte.

P4 initiativ fra det svenske byggforskningsrddet er det opprettet en
heisgruppe som stdr for det teknisk/gkonomiske utviklingsarbeidet.
Denne ledes av Hans Westling som har sin bakgrunn som byggeleder. Han
har utviklet enmetode for bestilling etter kravspesifikasjoner,
"teknikupphandling”, for 4 komme fram til nye produkter innen mekanisk
industri.

Heisgruppen er tverrfaglig sammensatt, men den bestidr ikke av "repre-
sentanter” for de ulike interessegruppene omkring heisspgrsmilet.
Gruppen stdr fritt i forhold til disse og serlig i forhold til den
enkelte heis- produsenten. Den har periodevis stgrre mgter eller
forhandlinger med en stgrre krets av interesseorganisasjoner, bransje-
organisasjoner, forvaltning, m.m. for & klargj¢re stridspunkter som
gar pd motstridende krav til bruk, dimensjonering, sikkerhet, m.m.

_Heisgruppen gjennomfg¢rer et systematisk produktutviklingsprogram og
bygger forsgksheiser med det m&l & f& til bedre og billigere heiser i
bestdende bebyggelse.

1984 1986
/
-5 Py
30 % 50 % 80 %
Nyitig
mul‘gj;rpa&.t— % %:
vo. =
£ % av =S § §
totatvotym B = =
550 000 bn
3
450 000 ba
e o 1400 000 br
“-.-_.
ca 300 000 bn
Hisa-
bostnaden
1984 dns
penning-
vithde
1982 1984 1986 1988

Fig
Heisgruppens utviklingsarbeid grafisk fremstilt.
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If¢lge heisgruppen ligger mulighetene for & f£d4 ned kostnadene i:

1

at man satser i hovedsak pd smalheisen, da andre lg¢sninger viser seg
dyrere og medfgrer st¢rre ulemper ved evakuering og ved inngrep i
bebodde leiligheter

|

4 l¢se konflikten mellom heisleverandgrens krav til ngyaktige mdl og
byggenes grovere toleranser ved & la heisleverandgren levere sjakt
og skjerpe krav til mdlngyaktighet

4 f4 ned byggetiden

& bestille stgrre serier av nyutviklede produkter ("teknikupphand-
ling", tilvirkningskjgp, se litteraturlisten)

& avpasse hastighet og maskinkapasitet til et rimelig niva.

Heisgrop og maskinrom er dimensjonert for sikkerhet og arbeids-
bekvemmelighet ved tilsyn og reparasjoner. Vi fikk se 1¢sninger der
sikkerhetsrommene var erstattet med fglere over og under heisen som
ville stoppe den. Maskin- og tavleskap var redusert sd& mye at det
kunne plasseres under et smalt trappelgp. Disse lgsningene vil kreve
dispensasjon fra de internasjonale normene som har vert fulgt til nd,
oy som det er meningen & innarbeide bade i norsk og svensk
bygningslov. Det pagar forhandlinger med heismontgrenenes
fagforeninger og de enkelte kommunene om dispensa- sjoner og eventell
endring av normene.

De smalheisene vi sd var lagt pd siden av“trappe1¢pene. Trappelgpene
var skiftet helt ut. Dette blir billigere enn 4 sage av trinnbredden,
og er langt & foretrekke for & bevare lys og romfglelse i trappe-
rommet. Man betrakter nd heis som hovedadkomst og de gjenverende
trappelgp som ngdadkomst.

Heisgruppen har ikke anbefalt l¢sninger med ny trapp utenpd den gamle,
slik at heisen kan plasseres i stedet for et helt trappelgp. Disse
reduserer utsikt for tilliggende leiligheter, og faller dyre. Denne
Ipsningen markedsfypres av SIAB, et stort byggefirma. Lgsningen gis
mneget positiv omtale i Bygg Spesial nr. 3, sept. §5.
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Byggetiden

I Kerrtorp (syd i Stockholm) s& vi smalheis installert pad en uke, to
dagers evakueringstid. Det gikk etter planen, men det var problemer
med sikkerhet og gjensidige forstyrrelser under arbeidet. Visse
operasjoner som maling, burde legges etter avslutning av montasje.
Byggeprosessen dokumenteres. Boligselskapet er sd stort at det har
egen bygge- og vedlikeholdsavdeling. Det er denne som stdr ansvarlig
for prgveprosjeket. Foruten tilskott til heis og utbedringsldn, gis
det ekstra bidrag til forsgk.

Teknikupphandling

I K¢ping har kommunen bestilt en serie pd 10 heiser, som siden videre-
formidles til boligselskapene i pakt med tilgjengelighetsplanene. Se
H.Westling: Teknikupphandling i byggebransjen. Forstudie. R128:1982.

Tilgjengelighetsplanlegging

Heis 1 eldre bebyggelse bg¢gr helst installeres etter en bevisst plan,
som gar ut pd & ¢ke tilgjengeligheten i de boligomradene der man antar
at behovet er stgrst. En del av vadr studietur til Sverige i oktober
1985 ble viet dette problemet.

Ved henvendelse til Ole Reiter, Bostadsdepartementet oy Hans Westling
ble vi anbefalt & se et boligomrdde i K¢ping kommune som ett av de f&
eksemplene pd gjennomfgrt tilgjengelighetsplanlegging og revitali-
sering av et truet boligomrdde. Her var ogsd tre viktige eksperiment-
heiser oppsatt. Vi mgtte arkitekt Harald Zondler, som var ansvarlig
for fornyelsesplanleggingen og stadsarkitekt Sture Granberg, som star
bak tilgjengelighetsplanen.

Vi fikk tre publikasjoner:

- Planering f¢r tilgengelighet i K¢ping kommune

- Eldreboendeprogram for K¢ping kommune

- Bostadsforsgrgingsprogram

Disse var utarbeidet av K¢ping kommune som resultat av samarbeid p&
tvers av etatene/forvaltningene. Sture Granberg refererte her til

ukonvensjonelle arbeidsmetoder basert pd& Allan Hicklings opplegg:

© NBI 1986




Heiskostnader 33

"Strategiske valg" og forsgk med & treffe beslutninger pd et sa lavt
nivd som mulig.

Tilgjengelighetsplanen er en kartleyging av byens boliger med hensyn
til tre kategorier:

- God tilgjengelighet (rullestolstilgjengelighet)
- Begrenset tilgjengelighet (noen trinn, smdheiser)
- Dadrlig tilgjengelighet (etasjeboliger)

P4 bakgrunn av kartleggingen fastsettes hvor stor tilgjengelighetspro-
senten er i de ulike naboskapene. Deretter settes midl for forbedring.
Etter det kan bygningsmyndighetene ikke gi dispensasjoner uten at
disse minstekravene sg¢kes-oppfyllt. Ifdlge Reiter er det bare Malmg
kommune og EKgping som har slike planer. J¢nk¢ping og Halmstad finnes
planer for avgrensede omrdder. Han beklaget at slik plan ikke var bygd
inn som forutsetning for & oppnd statlige bidrag. Da alt for mange
kommuner fortsatt gir dispensasjon fra heiskravet, er det ngdvendig &
bruke slike virkemidler. Det vil nok sinke arbeidet noe mer, men han
mente man hadde hatt for mye hastverk og vart for bldgyd nédr
heisbidraget ble bevilget for en sd kort periode som tre ar.

Man har undervurdert det at heis ma sees i en sterre sammenhenyg, og at
mange prosesser ma samkjores.

Kort resymé av rekkefe¢lgen av begivenhetene er som fglger:

1 Handikapdr/pressgrupper/krav om tilgjengelighet

2 Byggeforskrifter med krav til boligyer og offentlige
bygniger (dispensajon gitt ved 95% av alle ombygninger)

3 "Smalhels" oppfunnet/innovasjon
Heisidékonkurranse

5 Oppretting av ekspertgruppe (hissgruppen), bestdende av
representanter for forskning, produsenter, konsulenter m.v.

6 Forsgksmidler +il eksperimentprosijekter

Etterprgving/funksjonstudier/kostnadsstudier/avgrensing
av problem: Heis er for dyrt med dagens teknologi og
produksjonsbetingelser (entrepriseform/handverksmessig
fremstilling)

8 "Hissbidrag" vedtatt (forsgk over tre &r, men prosessen gar
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tregt, heis er fortsatt dyrt. Det trengs ogsd bedre rutiner
og koordinering av kommunal planlegging/budsjettering med
lokale initiativ), tilgjengelighetsplaner

9 Produktutvikling/billigere heiser:
Billigere teknologi, revurdering av funksjonskrav
(hastighet, grube), redusert planleggings- og byggetid,
seriefremstilling

10 Vurdering av marked, ogsd utenfor Sverige

4.2 Danmark

4.3 Hva vi be¢r gijgre ..

Kan vi overfgre resultater og erfaringer fra Sverige? Utviklingen av
mdl og metoder for & installere heis i bestdende bebyggelse i Sverige
viser at det er ngdvendig & forene mange interesser, aktiviteter og
- virkemidler. Forskning og innovasjon kommer inn som en viktig del, men
dette bidraget har vert knyttet meget nart til praktiske forsgk og nye
politiske prosesser og arbeidsmetoder.

I Norge har vi ikke forskrifter som gjgr det mulig & kreve at det in-
stalleres heis ved stgrre ombygginger, og ikke noe ROT-program. Uten
disse forutsetningene er det vanskelig 4 tenke seg en direkte
overfgring av erfaringer. Vi har ogsd en annen eierstruktur, med mer
selveide boliger. Dette gj¢r det vanskelig & tenke seg igangsatt
heisprosjekter i stor stil. Bygningsmassen er forskjellig fra den
svenske. Vi har noen flere hus med fire og fem etasjer i forhold til
tre etasjer 1 byene. Det kan gjpre lgpnnsomheten i det enkelte
prosjektet bedre lhios oss.

Men  behovet for flere tilgjengelige boliger som fglger med
eldrebglgen, vil antakelig fgre til el etterspprselspress som kan gi
de samme mulighetene for en forsert heisutbygging i Norge som i
Sverige. Utviklingen i Danmark tyder pd det.
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NAr det gjelder de enkelte lgsningene og prinsippene er det viktig &
ta stilling til nettopp hvilke krav man ¢nsker & stille til heisene,
og hvilke krav vi vil stille til leilighetenes utforming, ulempene for
beboerne ved evakuering, etc. Med utgangspunkt i en oversikt over de
heislgsninger som har vert valgt ved bruk av bidrag i 1984 og 1985 i
Sverige, og den vekt. heisgruppen legger p& & utvikle smalheisen
fremfor andre l¢sninger, bpr serlig vi ta stilling til denne
lgsningens fortrinn og ulemper.

Tabell

Fordeling av heiser med bidrag arene 1984-85 i Sverige etter
heislesninger.

Kilde: Bostadsstyrelsen, BO-rapporter 1985:12

1984 1.HALVAR TILSAMMEN
INNVENBIG I TRAPPEHUS 2 12 i4
INNVENDIG T LEILIGHET 10 i6 26
SMALHEIS 13 14 27
INNV. HEIS NYTT TRAPPE-
Hus 6 7 i3
UTVENDIG HEIS 3 9 12
HEIS5 MED ALTANGANG 3 2 3
TILBYGG MED HETS 4 2 b
BYTTE HEIS 2 2
ANNEN TILGJH. SKAPENDE
TILTAK 1 1 2

44 62 106
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Smalheisen

Fordelene ved smalheis er at den er den billigste lgsningen og den
lgsningen som lar seg gjennomfgre uten & gripe inn i leiligheter eller
redusere 1lys- og utsiktsforhold, slik tilfelle kan vaere med uten-
pdbygde heiser og altanganger. Heisgruppen har knyttet de fleste
forsgkene pd 4 redusere kostnadsfaktorer til smalheisen. Derfor
fremtrer ogsd denne typen heis med stigrst kostnadsreduksjon i Arene
1984-85.

Tabell
Gjennomsnittlig heiskostnad for ulike heistyper.

XKilde: Bostadsstyrelsen, Bo—rapporter 1985:12

14984 1.halvar
13985
Innvendig heis pa leileighetsaral 455 453
Smalheis 435 444
Innvendig heis, utvendig trappehus 365 513

Det wutviklingsarbeidet som er gjennomfgrt i tilknytning til utpre¢ving
av smalheiser, kan delvis overfgres til andre heistyper. Ogsd wved
heiser inne 1 trapperom og pd leilighetsareal er det aktuelt & spare
gruve og oppbygg, redusere dimensjonene og eventuelt vurdere hastighet
og kapasitet. Det samme gjelder bestrebelsene p& & forenkle
byggeprosess, forkorte byggetid og bestilling etter spesifikasijon.
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Ulempene ved smalheislgsningen er trange trappelgp, at det er
vanskelig 4 komme inn i heisen med rullestoler, barer etc. og vansker
med & Ilgse detaljer som dgrgrep og rekkverk tilfredsstillende.
Rullestolsbrukere m& skaffes automatiske d¢rdpnere i tillegg +til den
standarden som heisen har ved leveranse.

De prgvene pad bdretransport, mgbeltransport og branngvelser som er
gjennomfgrt, viser at l¢gsningen krever tilpasninger fra brann- og
ambulansetjenestens side. Visse mgbler m&d heises inn gjennom vinduer.
Trappen er ikke lenger brukbar for vanlig trafikk. Man md regne heisen
som hovedadkomst.

Fig
Trappelep og uheldige detaljer som reduserer brukbarheten av smalheis-

lgsningenc.

4.4 Initiativ oq fors¢ksprosijekter i Norge

I forbindelse med revisjon av byggeforskriftene ble det fra mange hold
arbeidet for et sterkere krav til tilgjengelighet, noe som i praksis
ville fgrt til et krav om heis i all etasjebebyggelse. Deite kravet
falt fordi en ikke fant det tilrddelig & p&fgre boligene nye kostnader
gjennom forskriftskrav. Det ble subsidiert foresldtt at bygningene
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skulle utformes slik at de var forberedt for installasjon av heis.
Dette forslaget ble heller ikke innarbeidet i byggeforskriftene.

Uttedningen til Narud Stokke og Wiig er utarbeidet 1 tilknytning til
et forsgk pd &4 pdvirke arbbeidet med byggeforskriftene, og samtidig
skjerpe gjeldende planleggingsforutsetninger 1 Oslo kommune.

De fleste av de andre eksemplene som er omtalt i denne utredningen er
gjennomfgrt som forsgksprosjekter 1 den forstand at de er finansiert
pd sarskilte betingelser, dels i pdvente av at forskriftskrav skulle
komme. Flere av de omtalte byggeprosjekiene ble svart dyre og tildels
kompliserte og uhensiktsmessige. Felles for disse “"forsgks"- prosjek-
tene og utredningene er at de er typiske "arkitektlgsninger". En har
forsgkt & redusere prisen ved utformingen av bygningene, dvs. dele pd
kostnadene pd ifpere leiligheter. Man har oversett de ulempene og mer-
kostnadene som korridorer og altangang medfgrer, og overhodet ikke
kommet inn pd tekniske probelemer eller probelemer tilknyttet bygge-
proessen, slik det svenske heissprogrammet gjgr. Vi kan karakterisere
det svenske programmet som en ingenigrtilnerming til problemet.

I l¢pet av 1985 er det likevel tatt en del nye initiativ som tyder pd at

interessen for heislgsninger igjen er ¢gkende:

Husbanken har innfg¢rt en premieringsordning som gir hgyere l&neut-
mdling for boliger som er tilgjengelige.

Sosialdepartementet og Komunal- og arbeidsdepartementet bestilte ner-
varende utredning i mars 1985. Den skulle vare konsentrert om kost-
nader, og eventuelt danne grunnlag for videre arbeid -med stimulerende
tiltak, eventuelt en finansieringsordning.

Husbankens arkitektavdeling har i samarbeid med OBOS, USBL og NBI ut-
redet kostnadsgrunnlag for eventuell fullfinansiering av heiser i lave
blokker. Boligetaten, Oslo kommune, fremmer et nytt utbedringsprosjekt
(Schweigdrdsgt 55) der heis inngdr. Disse tiltakene utgjer den
politiske, samfunnsgkonomiske tilnzrmingen til problemet.

I forbindelse med Bolig- og miljgutviklings “koordineringsprosjekt® er
det foresldtt flere forsgksprosjekter der heisinstallasjon og/eller
andre tilgjengelighetstiltak kan vere aktuelle.

- Lambertseter - prosjekt planlagt av OBOS
- S¢bstadmyra i Trondheim

- Myrtun i Mo i Rana
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- Stavangergt. 46 i Oslo
- Arkitektkonkurranse utlyst av NBBL - her vil det bli
lagt stor vekt pd tilgjengelighet.

SINTEF ved Tore Haugen har s¢kt 3B-programmet om midler til et forsgk
med "Betre bumiljy ved byfornying" i samarbeid med Bergen og Trondheim
kommuner og Institutt for Byfornying A/S og Murmester 0la Frost.
Tilsammen utgj¢r disse forsgkene en tiltaksrettet tilnaerming til et
problem som i stor grad ligger pd det organisasjonsmessige plan.

4.5 Videre forskning og utredninger. Behov for koordinering

Vanskene med & innhente pdlitelig opplysninger til denne utredningen
og inntrykket av svart tunge prosesser ved gjennomfgring av de enkelte
prosjektene, viser at det er et stort behov for erfaringsmateriell om
etterinstallasjon av heis. De tiltakene som er gjennomgdtt viser ogsd
at spgrsmalet om & forsere utbygging av tilgjengelige boliger, blant
annet ved & stimulere til etterinstallasjon av heis i bestdende be-
bygyelse, angripes forskjellig av ulike faggrupper som arheider ut fra
sine egne torutsetninger. Resultatene kommer best ut der en har
arbeidet tverrfaglig og utradisjonelt slik den svenske heisgruppen og
en del av prosjektene i tilknytning til den har gjort.

Alt tyder pa at det er et behov for fortsatt satsing og koordinering av
arbeidet med heisspprsmilet. Heisspprsmdl bgr vurderes bade for nybygg,
bytornyelse og etterkrigsbebyggelse.
Det er behov for innsats pd flere omrdder, sarlig:

- finansieringsordninger/utredning av alternativer

- utvikling av teknikk/produksjonssystem og kostnader

- samordning av offentlig planlegging og byggherreinitiativ/
tilgjengelighetsplanlegging

- koordinering og utveksling av erfaringer/informasjon og
motivering for & bygge heis
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Teknisk utvikling

Muligheter for & overfgre resultat fra Sverige md8 vurderes mer i
detalj. Det b¢r undersgkes om norske produsenter kan og vil satse pa
teknologiske nyvinninger. Undersgkelse av bransjenes muligheter/-
gnsker, oppretting av ekspert- og samarbeidsgruppe bgr vurderes. En
utviklingsgruppe bgr opprettes.

Prosjektstyring Hovedproblemet hos oss er ddrlig fremdrift og koordi-
nering i byggeprosessen. Rasjonelle metoder b¢r utvikles i samarheid
med ulike typer byggherrer og produsenter.

Offentlig planlegging og tilgjengelighetsplanlegging i boligomrdder
Forsgksprosjektene innen bolig- og miljgutviklingsprogrammet bér gis
h¢y prioritet, og man b¢gr innenfor disse legge serlig vekt pd & fglge
opp forbedring av tilgjengelighet.

Finansieringsordninger
Eventuelle finansieringsordninger bg¢r pre¢ves ut og evalueres.

Samordning/informasion og motivasijion

Ulike instanser har tatt selvstendige initiativ for & lgse heispro-
blematikken ut fra de behovene og de mulighetene som finnes. Det er
ikke noe ¢nske om en stram koordinering av de ulike interesgéne. Men
det er et behov for & utveksle gjensidig informasjon og ideer. En
interessegeruppe for heis vil ogsd ha mulighet for & spre nye
resultater omkring heis, 1 1likhet med den svenske heisgruppens
informasjonsmateriell. Dette vil kunne virke motiverende.
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1985:12 Hissbidrag : redovisning av verksamheten per den
30. juni 1985

STATENS RAD FOR BYGGNADSFORSKNING. Plats for hiss
byggtorskningsrddets hissgrupp informerar om hissar i dldre
hus. - Stockholm 1984-

1. Annorlunda hissteknik provas i Sandviken.

2. God planering gav resultat : Minader blev dagar nér
Uppsalahus fick hiss.

3. Tre olika hissar i samma hus : Minskade byggarbeten midlet
vid hissprojekt i Képing.

4. Orebrohus fick hiss p& fasaden.

5. Smalhiss i1 dldre hus : Teknikutveckling ger snabbare
byggarbete.

6. Bira bAr och bekdmpa brand i hus med smal trappa och hiss.
7. Kommunal strategl i Kdping fér bdttre tillgdnglighet.

8., Billigare hissar : Kopings kommun upphandlar tretlon hissar
1 serie.

9. Lattare vdlja ratt hiss med enkel kalkylmodell.

STATENS RAD FOR BYGGNADSFORSKNING. Hissldsningar for
30- och 40-talshus : Tic exewmpel med kostandsberdkningar. -
Stockholm 1984. (Serie T, 1984, 10)

STATENS RAD FOR BYGGNADSIFORSKNING. Sdrtryck ur
Tidsskriften Byggforskning 1:85 (Plats £or hiss). - Stockholm
1985. (Serie G, 1985, 2)

STATENS RAD FOR BYGGNADSFORSKNING. Hissar i dldre hus:
Obercende av &lder eller handikapp har alla ratt till en bostad
som fyller kraven pd god tillgdngelighet. - Stockholm 1984.
(Serie G, 1984, 17)

NARUD. STOKKE. WIIG. Funksjonshemmede og byfornyelse. En utredning.
Oslo kommune. BOLIGETATEN. Stensil 26-1-1983.

BYGG SPESIAL nr. 3, september 1985. Side 18, Hissen i centrum.

STADSARKITEKTKONTORET (Koping kommun) I SAMARBETE MED SOCIAL-
FORVALTNINGEN OCH FASTIGHETSKONTORET

Installation av hiss vid ombyggnad. Planering fdr tillgdngelighet
i Kopings kommun., Stensil 1984.12.05

Bostadstdrsdrjingsprogram 1 Kopings kommun med handlingsprogram
for perioden 1985-1987. 1985

.3 Aldreboendeprogram for Kopings kommun




($3]

(%]

wu

Heis generelt. Forskrifter, brukskrav, definisjoner, tekniske
losninyer, kostnader

HANDIKAPPINSTITUTET. Hissar tilgédngliga f£Or alla. - Bromma u.a.

KOLBERG, LISBETH;LARSEN, CLAUS THOR. Vertikal forflyining for
funksjonshemmede. - 0Oslc 1985. (Senter for industriforskning.
Rapport, 840133-2)

KOMMUNAL- 0OG ARBEIDSDEPARTEMENTET. Bygyeforskrift
1985, - 0slo : Grgndal, 1984

KOMMUNAL- OG ARBEIDSDEPARTEMENTET. Veiledning til byggeforskrife
1985. - 0Oslo : Norsk Byggtjeneste, 1985

MOLIN, CHRISTER;PETTERSSON, ESBJORN. Forsiktig sprangning av
hissschaktsdppning i befintlig trapphus : forstudie i
betongplattoxr., - Stockholm 1984. (Cement- och betonginstitutet.
Rapport (upublisertl)

NORGES BYGGFORSKNINGSINSTITUTT. PBygyforskserien. Planlgsning. -
Oslo

A 324.501 Bebyggelse generelt. Personheiser. 1862

NORGES BYGGSTANDARDISERINGSRAD., Forslag til norsk standard. NBR
F 34/85 Del 1 : Elektriske heiser. Sikkerhetsregler for
konstruksjon og installasjon av person-, vare- og smdheiser.

0slo 1985

NORGES STANDARDISERINGSFORBUND. Norsk standard NS 3800 :
Vertikale heiser for person- og sengetransport. Mal pd heisstol
og heissjakt. Mangver- og signalutstyr. Innredning i heis-
stol. Oslo 1482

OLSSON, TURE. Kalkylering av pfuduktionskostnader : Hissar i
dldre hus. - Stockholm 1985. ( Statens rdd fdr byggnads-
forskning. Rapport, 1985, 1)

OLSSON, TURE. Totalentreprenad tor hissar 1 Bords :  Anbuds-
vardering och uppfdlining. - Stockholm 1985. ( Statens réd
for bhygynadsforskning. Rapport, 1985, 44)

WESTLING, HANS. Teknikupphandling i byggbranschen : Fegrstudie.
Stockholm 1982, ( Byggforskningsradet. Rapport, R128:1932)







Helseksempler

VEDLEGG 2

BESKRIVELSE AV HEISPROSJEKTER INNSAMLET TIL UTREDNINGEN

HEIS I BESTAENDE BEBYGGELSE.

INNHOLD:

Metode og resultat 3
Typyen 5
Huitfeldtsgate 7
Saxegardsgate 9
Industrigaten 10
Jens Rolfsensgate 13
Behrensgate 14
Eugeniesgate 16
Josefinegaten og Majorstuveien 17
Fredrik Stangsgate 19
Myrtun 21
Konklusjon 22

© NBT 1985




Heiseksempler

© NBI 1985




Heiseksempler

METODE 0G RESULTAT

Denne kostnadsutredningen kunne ikke utarbeides p& grunnlag av noe
stort eller entydig erfaringsmateriale. Vi visste pd forhdnd at
eksempler p4 utfgrte heiser i bestdende bebyggelse var f&. Vi

satset derfor pd & fA med alle heisinstallasjoner 1 eksisterende
boligbygg, eventuelt kontorbygg som kan sammenliknes med boligbygg.
Vi tok kontakt med alle heisleverandgrer, heiskontrollen 1 Oslo,
A/S Byfornyelse i 0Oslo og Boligetaten i Oslo, og NBBL for 4 fa tips
om utfgrte heiser og relevante prosjektkalkyler.

Vi visste ogsd at hver enkelt heis ville vazre spesiell og vanskelig
& sammenlikne med andre. Derfor mdtte vi basere 0ss pd en grundig
gransking av noen enkelte eksempler, og intervjuer om bakgrunnen
for de enkelte kalkylene og &rsakene til spesielle hgye eller lave
tall, ev. andre spesielle forhold. Disse intervjuene ga s®rlig opp-
lysninger om vansker med framdrift, beslutningsprosesser, gjennom-
fpring og oppgj¢r i forhold til prosjektene.

Et viktig ledd i gjennomfgring av prosjektene har vart godkjenning
og kontroll med utforming og utfgrelse, det vil si byggesaks-
behandling og tolking av byggeforskriftene. I den forbindelsen har

vi tatt kontakt med Bygningssjef Fldta, Oslo kommune og Olav Berge,
Statens byggetekniske etat.

Vi visste dessuten at det ville vere vanskelig & skille ut kost-
nadene slik at de var sammenliknbare. Derfor mdtte vi utarbeide
{eller 1ladne fra Sverige) en modell for sammenstilling av delkost-
nader. Vi har bedt vdre informanter om 4 framskaffe disse delkost-
nadene:

Installasjonskostnad for heisen
Bygningsmessige arbeider

- Byggherrekostnader
Tilgjengelighetskostnader (ramper etc.)

Vi ordnet de ¢nskede opplysningene i et spgrreskjema som dels har
vert fylt ut av informantene, og dels har vert brukt av oss selv
ved intervju, befaringer og gjennomgdelse av skriftlig materiale.

Deretter har vi justert de oppgitte tallene med tilsvarende kostna-
der fra andre prosjekter, plusset p& MVA og indeksrequlert resul-
tatene fram til 1985.

For & sammenlikne og vurdere verdiene har vi dessuten benyttet opp-

lysninger om tap av boligareal, antall leiligheter og stgrrelsen pa
boligarealet.
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Heiseksempler

Vansker med & fremskaffe erfaringstall

P4 tross av at vi har henvendt oss til personer som har engasjert
seqg sterkt 1 4 f4 gjennomfgrt sine heisprosjekter, og dels har vist
stor interesse for det almenne formdlet med undersgkelsen ( &
skaffe et sikrere kalkylegrunnlag/ & forenkle metodene/ ev. & gi
grunnlag for offentlige stg¢nadsordninger og bedre marked for
liknende prosjekter) har det vart uvanlig tungt & f& tak i kost-
nadstallene, Enkelte har vert purret adskillige ganger gjennom et
drgyt halvdr f¢r de har funnet fram til opplysninger som allerede
fantes ferdig utarbeidet.

I andre tilfelle 14 problemet i at det ikke fantes noen enkelt
person eller instans som hadde oversikt over kostnadsmaterialet.
Ingen av sp@rreskejmaene har vert fullsitendig utfylt av en enkelt
person. De fleste eksempelne har vi derfor beskrevet etter & ha
sittet sammen med arkitekt eller entrepengr og gatt igjennom full-
stendig tegninger og beskrivelser.

Bare nadr kalkyle for tilgjengeligheten var utarbeidet av arkitekt i
forbindelse med sgknad om s@rlig finansiering, og der et eget ut-
bygygngsfirma sitter med ansvaret, har det vert mulig & skaffe alle
opplysninger gjennom en person. I andre tilfelle har vi mdttet kon-
takte bédde byggherre, forretningsfgrer, byggeleder og arkitekt for
4 stille sammen de n¢gdvendige opplysningene.

De vanskelighetene vi har hatt med 4 fremskaffe kostnadstall viser
i seg selv at byggherrer som gnsker & vurdere heisinstallasjon vil
f4 problemer.

Konklusijon

Selv om vi har f& eksempler 4 g4 ut fra og lite generaliserbart
materiale om de enkelte eksemplene, kan vi sammenfatte resultatene
som fglger:

Sum heiskostnad varierer mellow kr 300.000 og 700,000. Det laveste
tallet synes urealistisk lavt, oy bygger pd en liten heis som ikke
tilfredstilller byggeforskriftenes krav til tilgjengelighet. Man
ber ikke kalkulere med lavere kostnad pr heis enn kr 400,000, -
selv for en enkel heis mellom trappevanger. De mest pdlitelige eks-
emplene synes d ligge pd kr 600.000 som vil gi kr 75.000 pr. lei-
lighet 1 tospenner og kr 66.000 i en gdrd der en fir tre leilig-
heter inn i hver etasje. De eldre gdrdene er tospennere som gir 5-8
leiligheter 4 dele kostnadene pd, avhengig av om alle leieboere
¢nsker 3 vare med., Altangangslesning kan gi lavere kostnad pr.
leilighet, men eventuelle ulemper md vurderes. Korridorlesninger
gir stort tap av leiligheter/areal oy ensidige leiligheter - dette
ber frarddes.

I mange eldre gdrder kommer tilleggskostnader for & skaffe trinnfri
adkomst til ferste heisstopp pd kr 150-200.000. I verste fall en
tilleggskostnad pad kr 25.000 pr. leilighet.

Der kastnaden er regnet ut pr. m2 leieareal, ligger den ner kr 900
for Full tilgjengelighet.
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TOYEN

Utredning:Narud Stokke og Wiig arkitekter MNAL
Heisadkomst i et helt kvartal, alternative lesninger.

{se Funksjonshemmede og byfornyelse. -En utredning dat. 26.1.83
Litteraturlisten vedlegg 1)

Hustype

Utredningen g¢jelder et helt kvartal pd Tgyen i Oslo. Leiegdrder i
forskjellige varianter. For det meste leiligheter p3d to rom og
kjgkken i tospennere, p&d fire etasjer. I hjdrnegdrdene er det
noen flere leiligheter.

Bakgrunn

Utredningen er teoretisk, men basert p& bygninger som det tidligere
var utredet utbedringsprogram og kvartalsplan for. Utredningen er
bestilt av Boligutvalget som grunnlag for eventuell utvidelse av
JO-&rsstandarden til ogsd 4 gjelde tilgjengelighet for funksjons-
hemmede. (se side i utredningen)

2 rom + kj.

3 rom + kj

| 3rom +kj | 2 rom « kj. |
1

Utsnitt av plan som viser adkomstyalleri og sekundere innganger i
boligene
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Heiseksempler

Kostnader for dyreste og rimeligste lg¢sning, indeksregulert

Innvendige Utvendige
heiser kr heiser kr
Heisinstallasjon 370 260, - 370 260, -
Bygningsmessige 201 960, - 187 374, -
arbeider
Byggherrekostnader inkl.
Sum heiskostnad (1 heis) 572 220, - 548 634, -
Heis(er) 572 220,- (3 heiser) 1 645 902,-
Nye dgrer til leil. 179 520, - 704 391, -
Ramper/gallerier etc. ingen 1 630 200, -
Sum
tilgjengelighetskostnad 751 740,- 3 980 493, -
Tap av boligareal 48 -
Boliger med heisadkomst 78
" Boliger uten 10
Kostnad pr. bolig 78 540, - 42 075,-
Kostnad pr. m2 boligflate 1 021,- 605, -

NBIs kommentar

Vi har gatt igjennom arkitekt Stokkes underlagsmateriale og funnet
at disse beregningene virker realistiske. En sammenlikning av for-
slagene som helhet med de andre lgsningene som har vert pre¢vd,
viser ogsd at l¢sningene med altanganger er gkonomisk. Man fa&r delt
heiskostnadene pd et rimelig antall leiligheter, og man fdr adkomst
til et forholdsvis stort antall leiligheter. Man unngdr & “"stjele"
boligareal. Ulempen er innsyn som fglger med altangangadkomsten.
P4 den andre siden md en regne sitteplassen pd altangangen som et
tilskudd siden boligene ikke har balkonger.
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HUITFELDTSGT. 33
Ombygging: Finn Sunde Arkitekt MNAL
Hustype

Fire etasjes bygdrd, en hovedtrapp, to bitrapper. To store leilig-
heter i hver etasje,

Bakgrunn

Garden kj¢gpt av Landsforeningen for hjerte- og lungesyke for omb-
ygging til smd gjennomgangsleiligheter for personer som er under
attfgring. Omfattende vreparasjoner og ¢nske om full tilgjenge-
lighet, Tidligere lange smale entreer gjort om til korridor.

Heislgsning og heistype

Heis lagt inn i tidligere leilighet, mot yttervegg cg med adkomst
utenfra fra platting~ 1 gArdsrommet. Heisen er stdltauheis med
automatikk og flgydgrer. Heis er ikke fgrt opp til loft eller ned
i kjeller. Det siste pd grunn av at huset var fundamentert pa

fléte. Dermed var det vanskelig & f& +til heisgruve under
kjellerplan.
Sov ]
& Hybel
5 Stue Bad E
o I
Entre
. Bad
Bad : i —
S il Sov Bad Kj
i
Entre L
l
|
i Stiie asm Entre i
£ ! i
e !i Sov i Sov. Stue
Kj ll Kj. Stue :
i |
! |
l 1
2rom + kj. l 3 ram + kj. ‘.
Fig. 2

Plan av boligetasje
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Fig. 3

Adkomstplatting i bakgard

Tilgjengelighet

Heiseksempler

Loftsleilighetene og bodene kan ikke ndes med heisen. Hjg¢grnelei-
ligheten i hver etasje for ¢gvrig er dimensjonert for

For ¢vrig er bygningen tilgjengelig.
Kostnader i kroner
Installasjon
Bygningsmessige arbeider
Byggherrekostnader
Sum heiskostnad
Tillegg ramper etc.
Tilgjengelighetskostnader
Tap av boligareal 158 m2
Kostnad pr. leilighet **)

*¥) kr 15.000 pluss 7% arkitekthonorar

255.360,~
379.475, -
59.438,- ¥)

694.273, -

172.000, -

rullestol.

866.273,-

52,588, -

¥*) Her er kostnadene fordelt pd alle 22 leiligheter, mens bare 15

leiligheter har full nytte av heisen.
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SAXEGARDSGT 1-3

Ombygging:Karel Stark arkitekt MNAL

Z ram« kj

Plan av 2.etasje
Hustvype

To gamle leiegdrder med tilsammen tre oppganger, fire etasjer og
loft. Leiligheter pd ett, to og tre rom uten bad og wc.

Bakgrunn
Rehabilitert til 30-&rsstandard i regi av Oslo Byfornyelse A/S.
Leiligheter sldtt sammen, loft utbyggyet. Eldresenter i en del av
1.etasje.

Heislgsning og heistype

Heis lagt inn p& leilighetsareal, mot yttervegg. Det er etablert
en gjennomgdende korridor med en rampe som forbinder de to huskrop-
pene som har en liten hgydeforskjell. Alle tre trappelgp er
beholdt. To smd rom pd vestfasaden er blitt stdende ubrukt pd grunn
av den gjennomgdende korridoren.
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Tilgjengelighet

Heisen ndes ved en stor strekkmetall rampe pd utsiden av huset. Den
er dimensjonert for rullestol, belastning 10 personer, hastighet
0,8 m/s, atomatiske sidedpnende teleskopdgrer.

Kostnader i kroner

P& bakgrunn av opplysninger gitt av byggeleder ing. Per St¢en ned
tillegg av antatte byggherrekostnader:

Installasjon......... 287.259, -
Bygningsmessige arbeider 197.413, -
Byggherrekostnader 33.927.-
Sum heiskostnad 518.599,~
Tillegg ramper etc. 145. 440, -
Tilgjengelighetskostnader 664.039, -

Ifglge sluttregnskap framlagt for boligrddmannen 7.05.84, utgjgr
den totale heiskostnadene inklusive sjakt og korridor da kr
1.065.125,-, det vil si at tap av boligareal etc belgper seg til ca

kr 400.000,- som inngdr i beregningen nedenfor.

Kostnad pr. leilighet 56.060, -
Kostnad pr. m boflate 1.000,-

Kommentar

Denne heislgsningen er blitt betraktet som svert dyr. Etter pro-
test fra beboerne er handikaptiltakene ikke belastet dem, men be-
talt av 0Osle kommune. Selve heisen koster ikke mer enn ca. halv-
parten av totalbelgpet, bruksverdien av 1leilighetene er blitt
ddarlig fordi alle 1leilighetene blir liggende p& den ene siden av
korridoren, mot ¢st. Rampen utenfor skjemmer gdrdsrommet. P& bak-
grunn av dette, mener vi prosjektet langt fra er egnet til & vise
hva som kan oppndes med heisadkomst.
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INDUSTRIGATEN 24

Ombygging Arne Sedal arkitekt MNAL

Hustype
stor leiegdrd pd vestkanten i Oslo

i
L]

— [

VIO

Fig. §

Fasade mot Industrigaten

Bakgrunn

Aksjegdrd selger loft mot opppussing og forbedringer i gdrden.
Kipper ¢gnsket & legge inn heis, blant annet for & fd godkjent
loftsutbygying med toetasjes leiligheter pd loftet. Opptok deretter

forhandlinger med gdrden om felles finansiering av heisen.

Heislgsning og heistype

Liten heis innvendig mdl O,9mx1im heisdgr mindre enn 0,8m. Heisen er
lagt inn i midten av trappelgpet. Trappelgpet er avskdret pd
sidene, men ikke mot vindu. Heisstopp i kjeller, pd gadrdsrommets
nivd og loft. Heismaskinrommet er bygd opp sammen med overetasjen
i loftsleilighetene.

Tilgijengelighet

Det er noen £& trinn fra gateplan til 1.etasjes stopp. Det er ikke
lagt tilrette for at adkomst fra gdrdsrommet skal brukes. Heisku-
peen og dgren er bare litt for smal til at en liten rullestol Xkunne
fatt plass.

© NBI 1385
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Heiseksempler

Kostnader i kroner

Installasjon?*) 206.514, -
Bygningsmessige arbeider 71.975, -
Byggherrekostnader

Sum heiskostnad 278.489, -

i

%¥) Senere tilbud og opplysninger fra heisleverandgrern tyder pd at
dette er en kunstig lav pris. Firmaet regnet dette prosjektet som
et prgveprosjekt.

Fordelingsngkkel

Heisen har kostet 1 gjennomsnitt 21.400,~ kroner for de leilighe-

tene som er bergrt av den inklusive 1.etasje i oppgangen og en be-

boer i 4 etg. 1 oppgang ved siden av som foretrekker &4 ga over
loftet. Belgpet er fordelt pd heboere fra 2. etasje og opp med bhe-

l¢p fra 5.270, +til 38.276,- kroner.

———

Forvaltning
SEAMEIE \

{
‘Ausa LE L | ‘E|,E_ Eg

L =)

-~ _ . -|HElS

Forvaltningen av elendommen vil ogsd i framtida vere komplisert:
den bestdr av et aksjeselskap oy fire eilerseksjoner., Disse star
sammen i et sameie, mens heisen er et eget objekt som noen av
aksjepartene og alle eilerpartene stdr ansvarlige for. Det var ikke
opprettet avtaler om framtidig vedlikehold av heisen.

NBIs kommentar

Selve heisinstallasjonen forekommer svert rimelig, og vi har ikke
tadr oppgitt noen andel av administrasjonskostnadene. Vi md regne
med at disse faller pd& loftsleilighetene.

Leilighetene 1 denne gdrden er store og ville lett kunne tilpasses
om noen av beboerne skulle bli funksjonshemmet. Det er 1ikke tatt
hensyn til tilgjengelighet hverken i utformingen av loftsleilig-
hetene eller ved dimensjonering av heisen. Det kunne antakelig
vert oppnddd om en hadde utformet sjaktvegger og d¢grer pd samme
mate som i de svenske smalheisene som utfgres av samme heisfirmaet.
Heisen er ikke pent innpasset i trapperommet. Det tok svert lang
tid f¢r trapperommet ble satt i stand etter heisintallasjonen. Det
skapte bdde irritasjon og sikkerhetsrisiko for beboerne.

I dette tilfellet ser det ut som selgerne av loftet har hatlh en del
vansker fordi premissene for heisinstallasjonen ikke var klarlagt 1
tide, og fordi en har lagt seg pd et svert komplisert beslutnings-
system for forvaltning av gdrden.

© NBI 1985

13




14

Heiseksempler

JENS ROLFSENSGT 6

Umbygging ved lnstutt for Byfornying a.s. Bergen (IBB)

Hustype

Eldre bygdrd i Bergen. Hovedtrapp o4 en bitrapp, begye med adkomst
fra korridor. Tre leiligheter i hver etasje, fire boligetasjer,
5.etasje med boder og tgrkeloft.

Bakgrunn

Rehabilitert til trygdeboliger av Institutt for Byfornying a.s.
Bergen.

Heislg¢sning oy heistype

Heis lagt i tidligere felles toalett. Ikke stopp i kjeller oy pd
loft, men adkomst til,K bodene i 5.etasje.

Kostnader i kroner Ifglge kalkyler fra IBB

Installasjon 273.700, -
Bygningsmessige arbeider 120.000, -
Byggherrekostnader 74.000, -
Sum heiskostnad 468.530, -
Tillegg ramper etc. ingen
Tilgjengelighetskostnader 468.530,-
Kostnad pr. leilighet?®) 52.588, -
Kostnad prz. m2 boligflate 913, -

*) Delt pd de ni leilighetene over fgrste etasje
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BEHRENSGT. 5

Hustype

Bygadrd med 5 etasjer. En hovedtrapp og bitrapper, to leiligheter'i
hver etasje.

Bakgrunn

Det er bygd inn loftsleiligheter. Heisen installert for & betjene
disse.

Fig. 7

Inngangspartiet med heisen plassert sentralt i trappperommet

Heisl¢gsning og heistype

Heisen er lagt i apningen mellom trappevangene. Det var forholds-
vis god plass, men vangene madtte skjares av og flyttes. OTIS heis
type VP 452, Innvendig mdl heiskupe 1,0 x 0,95 m. D¢rdpning 0,7 m.
Maskinrom i1 kjeller. Fem stopp

Tilgjengelighet

Det er ikke gjort noe med hgydeforskjell pd ca. 1 m fra gatenivd,
og heiskupeen er ikke stor nok for rullestol.

© NBI 1985
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Kaostnader 1 kroner*)

Installasjon......... 356.580, -
Bygningsmessige arbeider 250.000, -
Byggherrekostnader

Sum heiskostnad 606.580, - !

Tillegg ramper etc.

Tilgjengelighets kostnader

*) Kostnadene for heisinstallasjon er oppjustert etter leverandeg-
rens tilbud og inkluderer sjakt og heisdg¢rer. De ¢vrige tallene er
ansldtt av forretningsfgrer med stor usikkerhet.

NBIs kommentar

Det hadde vert en del problemer pd grunn av forandringer underveis.
Det viste seg ogsd at trapperommet var ute av lodd. For ¢vrig er
arbeidet pent utf¢rt, og trapperommets kvaliteter bevart si godt
det lar seg gjgre med s& store forandringer. etasjeplan fra

Fig. B8

God plass foran heisder
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EUGENIESGT .

Ombygging arkitekt Magnus Englak

Hustype

Frittliggende gard med tre boligetasjer som er omdisponert til
kontorer.

Bakgrunn

Loft skulle bygges ut +til privatbolig, og +tredje etasje til
kontorer for eier. Disse kontorene inneholder virksomhet som skal
vere tilgjengelig for publikum.

Heislgsning og heistype

Heistdrn wutenpd bygningen utfgrt i lettbetong. Stopp pd under-
etasjeplan fra gdrdssiden og i de to ¢gverste etasjene.

Fig. 3§

Heistarn bak huset
Tilgjengelighet

Leiligheten og kontorlokalene kan tilrettelegges for rullestols-
brukere. Det er rikelig med plass, men badet er ved en feiltakelse

lagt oppd bjelkelaget. Heisstopp i fdrste og annen etasje er
slpyfet av gkonomiske grunner.

© NBI 1985
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Heiseksempler

Kostnader i kroner*)

Installasjon......... 295 000, -
Bygningsmessige arbeider ca. 205 000,-
Byggherrekostnader

Sum heiskostnad ca. 500 000,-

*) Her opplysninger om bygningsmessige arbeider anakelig satt
50 000, - kroner for lavt.

JOSEFINESGATE 06 MAJORSTUVEIEN

To private heiser viser at det er mulig for den som har rad.

Vi har besgkt to aksjegarder pd vestkanten i 0slo der funksjons-
hemmede leietakere har installert heis pd eget initiativ og for
egen kostnad. Den ene ble bygd f¢r krigen for en mann som visstnok
hadde hatt lumbago. Heisen er nd i ustand og stengt av heiskon-
trollen. Néaverende eler har ikke villet koste pd reparasjon, men
hun regner med at muligheten for his er en fordel ndr hun skal
selge leiligheten. Den andre ble bygd i 1973 for en ufgr mann som
nd er de¢d. Enken er siden selv blitt bevegelseshemmet.

Hun forteller:

Hun er helt avhengig av heisen, og ville ellers ha mittet flytte
til en institusjon. Hun regner med at det blir n¢dvendig fgr eller
senere, men viser til at hun to ganger har kunnet skrives ut meget
raskt etter opperasjoner.

Hun har egen hjelp og betaler alle vedlikeholds- og driftsutgifter
til heisen selv. Hun har s¢kt sarfradrag for disse utgiftene (ca.
kr 400 pr. 4r og nylig en reparasjon p& kr 4000,-, men fa&tt av-
slag. Hun kjente ikke til at en heis for dette formilet i dag kunne
vert finansiert av Rikstrygdeverket.

Enkel l¢sning i store trapperom

Begge disse heisene er plassert midt i trapperommet, i &pningen
mellom trappelgpene. Det har begrenset dimensjonene. Den ene har
innvendige mdl som bare gir stdplass for en, hgyst to personer. Det:
médtte dispensasjon til for & £4 heisen godkjent, selv f¢r bygge-
forskriftene fikk krav til dimensjonering av heiser. I den eldste
er maskinrommet plassert under trappen i 1. etasje. Et anbud pi ut-
bedring av heisen lyder pd 43.000 kroner.
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Heiseksempler

Livslgpsstandard

I begge gdrder er det noen f&§ trinn opp fra gatenivd til f¢rste re-
pos. En har ikke forsgkt 4 eliminere disse selv om det hadde vert
forholdvis enkelt, da det ikke har vert snakk om bruk av rullestol.
Begge heisene er utstyrt med 14s, og bare tilgjengelige for
brukerne, men den nyeste har elektrisk d¢rdpner med calling slik at
bespkende kan bruke heisen. Begge de omtalte leilighetene er store
oy romslige. En eventuell tilpassing til bruk av rullestol og andre
plasskrevende hjelpemidler ville vart enkelt.

Forsek pd & gigre heisen kollektiv

Den ene initiativtakeren hadde forsgkt & f£& flere leieboere med pa
heisprosjektet ved & kontakte hver enkelt. Ingen hadde satt seg
imot at det ble gjennomfgrt, men ingen vilde bli med. Initiativ-
takeren hadde ogsd administrert hele byggesaken selv.

Det synes vanskelig & td overf¢rt slike private heiser til gdrdsel-
skapet og felles drift og bruk. Det er teknisk mulig i begge
tilfellene & sette inn flere dg¢rer. De ndverende eierne har forsgkt
4 ta det opp paAd generalforsamlinger uten hell. Den manglende
interessen skyldes bland annet at beboere i 3. etasje er for
gamle og skrgpelige til & kunne ta stilling til saken. (M.a.o. ikke
bare mangel p& behov.) Det synes i alle fall upraktisk at drift og
vedlikehold belastes en enkelt leieboer slik det er i dag.

© NBI 1985
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Heiseksempler

FREORIK STANGSGT. 44

Hustype

Leiegérd pd vestkanten i 0Oslo. En hovedoppgang, to bitrapper

Fig. 10

Stor leiegard med uthygd loft

Bakgrunn

Girden gikk over fra aksjeselskap til sameie. P& samme tid ble
lottet overdratt til forretningsfgrer mot at han s¢rget for oppus-
sing og installasjon av heis. Denne ordningen ble valgt av skatte-
messige grunner, Det gkonomiske resultatet av deyne transaksjonen
tilsvarer en rdloftspris pd ca. kr 2500,- pr. m°. Det er en meget
hg¢y pris. Man er forngyd med dette resultalet, men beklager sterkt
at heisen er blitt svert liten.

Gdrdens beboere var blitt enige om & installere heis delvis fordi
en av beboerne i 4. etasje var rullestolsbruker. Man ¢nsket derfor
en heis med plass for rullestol. P4 grunn av misforstéelser og
manglende informasjon har ikke dette ¢nsket kommet klart nok fram.
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SRRREE

SRR

Fig. 11

Heiskupeen er ihke dypere enn at en kan ta 1 veggen utenfra. Ferste
etasje ligger nesten en etasje over gateplan.

P& tross av at lheisen ikke er dimensjonert for rullestol, er det
kostet pd trinnfri adkomst fra gateplanet. Det vil si ca. kr
180.000,- for ekstra heisstopp 1 underetasje og rampe ned fra
gatedgr til heisdgr i underetasje. Det har vart umulig & framskaffe
padlitelige kostnadstall for dette prosjektet. e antakelsene som
er referert for oss, gdr ut pa at heis med bygningsmessige
arbeider og rampe har kostet 1 mill. kroner.

NBIs vurdering:

I denne byggesaken er det gjort ungdvendige teil, og det har ogsid
fprt til ungdvendig hgy pris. Det har vaert for dd&rlig Cforarbeid:
det wvil si tilstandskontroll, oppmdling og spesifisering av funk-
sjonskrav til heisen. Tegningsgrunnlay og beskrivelser mangler. P&
grunn av det gunstige byttet mellom rdloft og heis m.m. er det de
som kjgper loftsleilighetene som lider ¢konomisk, mens selgerne har
liten kontroll med kvaliteten av det de far igjen. Se ogsa
Industrigaten.
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Heiseksempler

MYRTUN
Ombygging Stein Hamre arkitekt MNAL
Hustype

hgyhus med 58 boliger i1 12 etasjer

Bakgrunn

Planlagt ombygging til boliger for eldre, og supplert med service
og fellesanlegg

Heislgsning og heistype

Supplering med en bareheis i tillegg til eksisterende heis. Heisen
er planlagt i to alternativer: en innvendig som vist pd plan-
tegning. Et annet alternativ der heisen bygges i et selvstendig
heistdrn utenpd bygget.

Fig. 12

Plan av ny inngangsetasje med rampe og servicelokaler
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Heiseksempler 23

Tilgijengelighet

Alle leilighetene gjgres om til leiligheter for rullestolsbruk, og
det bygges rampe utenfra inn i resepsjonen. I alternativ to gis den
utenpdliggende heisen et ekstra stopp pd bakkeplan.

Kostnader 1 kroner (overslag)

Innvendig Utenpdlagt

heis heis
Installasjon 960.000 960.000
Eksta heisstopp 196.4007
Bygningsmessige arbeider 132.000 240.000
Byggherrekostnader 163.800 180.000
Sum heiskostnad 1.255.800 1.380.000
Tillegg ramper etc. 120.000 -—-—-—--
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